Kupni smlouva

uzavrena nize uvedeného dne, mésice a roku v souladu s ust. § 2079 a nasl. zakona ¢. 89/2012
Sb., obcansky zakonik (dale jen také ,, OZ*), ve znéni pozdéjsich zméen,

mezi
Il}dra-Sebesta V.0.S.
1CO: 269 19 877
sidlem Cechynska 361/16, 602 00 Brno
zast. Mgr. Janem Koutnym, ohlaSenym spole¢nikem
insolvenéni spravce dluznika JIVAS D48 s.r.o., IC: 062 34 348, se sidlem Bayerova 803/34,
602 00 Brno
(ddle jen jako ,, Prodavajici )

a

Nazev spoleCnostic ......oovveviiiiiiiinniniennnnn.

ICO: i

Sidlo: o

Zapsand v obchodnim rejstiiku vedeném ...................c.oeeninnn.n. podsp.zn. ...............
ZaStOUPENA: ..., (funkce: ..o )

Bankovni spojent: ...........oooiiiiiiii,

Kontaktni spojeni: ~ Jméno osoby: ..........c..cooiiiiii,
Telefon: .......ccoooviiiiiiit,
E-mail: ...

(ddle jen jako ,, Kupujici “)

(oba ddle jen jako ,, Smluvni strany “)

I.
Preambule

1. Usnesenim Krajského soudu v Brn¢ €. j. KSBR 26 INS 13436/2023-A-28 ze dne 9. 1. 2024
byl zjistén upadek spole¢nosti JIVAS D48 s.r.0., ICO: 062 34 348, sidlem Bayerova 803/34,
Veveti, 602 00 Brno (ddle jen jako ,, DluZnik“). Timto usnesenim byla ddle do funkce
insolvenéniho spravce ustanovena spoleénost Indra-Sebesta v.o.s., ICO: 269 19 877, sidlem
Cechytiska 361/16, 602 00 Brno. Konkurs byl na majetek Dluznika prohlasen usnesenim
Krajského soudu v Brné €. j. KSBR 26 INS 13436/2023-B-41 ze dne 18. 11. 2025.

2. V souladu s ust. § 246 odst. 1 zakona ¢. 182/2006 Sb., insolvencni zakon (ddle jen jako
,1Z ), pteslo prohlasenim konkursu na insolvenéniho spravce pravo nakladat s majetkovou
podstatou Dluznika, jakoz i vykon préav a plnéni povinnosti souvisejicich s majetkovou
podstatou, které piislusely Dluznikovi.

3. V majetkové podstaté Dluznika se nachazi nasledujici nemovité véci:

— pozemek parc. ¢. 1089/2,
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— pozemek parc. ¢. 1092/1,
. 1092/4,
. 1093/10,

(@14

— pozemek parc.

(@14

— pozemek parc.
— pozemek parc. ¢. 1093/11, jehoz soucasti je stavba ¢.p. 328, jina stavba,

— pozemek parc. ¢. 1115,

W

— pozemek parc. ¢. 1702,

to vSe zapsano na LV €. 577, v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim ufadem pro
Moravskoslezsky kraj, Katastralnim pracovistém Frydek-Mistek, pro obec Frydek-Mistek
a katastralni uzemi Chlebovice (%o vse ddle jen jako ,, Nemovité véci ).

Prodévajici je opravnén zpenézit vSechny Nemovité véci specifikované v predchozim
odstavci, kdy konkrétné se jedna o vSechny nemovité véci zapsané na shora uvedeném listu
vlastnictvi, a to na zdklad¢ pokynu zajisténého véfitele ve smyslu ust. § 293 odst. 1 1Z.
Tento pokyn zajisténého vétitele byl zvefejnén ve verejné dostupném insolvencnim rejstiiku
vedeném u Krajského soudu v Brné€ pod sp. zn. KSBR 26 INS 13436/2023
(www.]ustice.cz).

Za ucelem zpenézeni Nemovitych véci specifikovanych v €l. 1. odst. 3. této smlouvy bylo
Prodéavajicim vyhlaSeno vybérové fizeni, a to zvetejnénim Podminek vybérového fizeni
~Prodej nemovitych veci spolecnosti JIVAS D48 s.ro.“ (dale jen jako , Podminky
vybérového Fizeni). Zajemce se s obsahem téchto Podminek vybérového fizeni seznamil a
rozhodl se predlozit v souladu s nimi Prodavajicimu nabidku na uzavifeni smlouvy o
pfevodu vlastnictvi Nemovitych véci, a to za konkrétni nabidnutou kupni cenu (ddle téz
jako ,,Kupni smlouva“). Soucésti nabidky je i1 prohldSeni Zijemce o zavazku uzaviit
s Prodavajicim kupni smlouvu, bude-li jeho nabidka ve vybérovém fizeni vyhodnocena
jako nejvhodnéjsi a bude-li k uzavieni kupni smlouvy a k doplaceni kupni ceny
Prodévajicim vyzvan.

Prodavajici v rdmci Podminek vybérového fizeni jako jednu z podminek uvedl pozadavek,
aby pfipadny zajemce nejpozdé€ji do okamziku ptedloZeni své zavazné nabidky (k ¢emuz
mu byla poskytnuta zavazna lhita) uhradil na stanoveny bankovni ucet Prodéavajiciho
penéZitou jistotu.

IL.
Predmét smlouvy

Pfedmétem této smlouvy je Uplatny pfevod vlastnického prava k Nemovitym vécem
z majetkové podstaty Dluznika na Kupujiciho, a to ve vztahu ke v§em Nemovitym vécem
specifikovanym v €l. . odst. 3. této smlouvy (ddle jen jako ,, Predmét pFevodu “).

Prodévajici jako osoba opravnénd nakladat s majetkovou podstatou Dluznika timto prodéva
Ptedmét prevodu se vSemi jeho soucastmi a ptislusenstvim, véetn€ vSech prav a povinnosti
s nim spojenych, do vylu¢ného vlastnictvi Kupujiciho za vzéjemné ujednanou kupni cenu
stanovenou v ¢l. I'V. této smlouvy a Kupujici Predmét pfevodu se vSemi jeho soucastmi a
prisluSenstvim, vcetné vSech prav a povinnosti s nim spojenych, do svého vylu¢ného
vlastnictvi ptijima.
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I11.
Prohlaseni prodavajiciho a kupujiciho

Kupujici prohlasuje, ze je mu znam pravni i fakticky stav Predmétu prevodu, s timto stavem
se osobn¢ seznamil a Predmét pievodu takto kupuje a pfijima do svého vylu¢ného
vlastnictvi.

Prodévajici podrobné seznamil Kupujiciho se stavem Piedmétu pievodu, jeho soucastmi a
ptislusenstvim, coz Kupujici stvrzuje podpisem této smlouvy. Informace, prezentace,
znalecké posudky, technické podklady, ekonomické tudaje, udaje o vynosech a jiné
materidly poskytnuté Kupujicimu pfed uzavienim této smlouvy nepfedstavuji samostatna
prohlaseni nebo zaruky Prodévajiciho, neni-li v této smlouvé vyslovné uvedeno jinak.

Prodavajici prohlasuje, ze v dobé od uzavieni této smlouvy do doby pravnich G¢inkt
prevodu vlastnického prava k Predmétu prevodu tento nezatizi zadnymi zastavnimi pravy,
vécnymi biemeny, ani najemnimi pravy. Prodavajici prohlasuje, ze ¢ast Predmétu prevodu
odpovidajici stavbé Cerpaci stanice a ptilehla ¢ast pozemku je na zaklad€ najjemni smlouvy
ze dne 29. 6. 2022 pronajata najemci MOL Ceska republika, s.r.0., ICO: 494 50 301, sidlem
Moulikova 3286/1b, Smichov, 150 00 Praha 5; Kupujici je stextem najemni smlouvy
seznamen, jakoz i s veSkerou dal$i dostupnou dokumentaci tykajici se ndjmu, a nema k ni
jakékoliv ptipominky, pficemz bere na védomi, zZe se koupi Predmétu prevodu stane z titulu
uzaviené najemni smlouvy pronajimatelem namisto Dluznika. Najemné a dalsi periodicka
plnéni z ndjemniho vztahu budou mezi Prodavajicim a Kupujicim ekonomicky vypotadana
ke dni pravnich U¢ink vkladu vlastnického prava Kupujiciho podle poméru doby, za kterou
ptislusné plnéni nalezi, nebude-li mezi Smluvnimi stranami pisemné dohodnuto jinak.

Prodavajici prohlaSuje, Zze zastavni prava v souladu sust. § 167 odst. 4 1Z zanikaji
zpenézenim Predmétu prevodu. Prodéavajici prohlaSuje, ze ucCinky nafizeni vykonu
rozhodnuti nebo exekuce, u¢inky doruceni vyrozuméni o zahajeni exekuce a Ucinky
vydanych exekucnich ptikazi, ostatni zavady vaznouci na zpenézovaném majetku, vcetné
neuplatnénych predkupnich prav podle ust. § 284 odst. 3 a 4 1Z a v¢etné zavad zapsanych
ve vefejném seznamu v souladu s ust. § 285 1Z zanikaji také zpené¢zenim Pfedmétu ptevodu.

Kupujici prohlasuje, Ze si Predmét pfevodu prohlédl, jeho skute¢ny a pravni stav je mu
znam a v tomto stavu jej také bez vyhrad pfijimé a kupuje. Kupujici prohlasuje, Ze ke stavu
Pfedmétu prevodu nemd zadné ptipominky. Kupujicimu bylo umoznéno dostate¢né se
seznamit s faktickym a pravnim stavem Predmétu prevodu. Ve vztahu k Pfredmétu prevodu
Kupujici mimo jiné provedl potiebné technické a pravni Setfeni (audity), seznamil se se
stavem Predmétu pfevodu na zakladé prohlidek na misté, ze setkani s osobami
s dostatecnou znalosti Predmétu pievodu a z informaci poskytnutych témito osobami a
ptezkoumal dokumenty poskytnuté Prodavajicim.

Kupujici (i) zna stavajici fakticky stav Predmétu pievodu a je si védom toho, Ze neni novy,
(i1) prohlédl Pfedmét prevodu a nemd namitky, co se tyce jeho technického stavu a (iii)
posoudil Pfedmét prevodu a nema zadné vyhrady. Kupujici tedy zn4 stavajici stav Pfedmétu
prevodu, jakoz 1 jeho pravni a ekologicky stav, a kupuje a piebira Pfedmét prevodu
v takovém stavu, a neni oprdvnén vzndset narok na jakoukoliv ndhradu Ujmy na jméni
(Skody) kromé jmy na jméni (Skody) zptisobené umysIn€ nebo z hrubé nedbalosti, dale
neni opravnén vznaset narok na odstranéni vad nebo sniZeni kupni ceny, ani nema pravo
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odstoupit od této smlouvy s ohledem na takovy stav Pfedmétu pfevodu, pti¢emz vyse kupni
ceny Pfedmétu prevodu byla Smluvnimi stranami dohodnuta tak, ze zohlediluje vyse
uvedené. Kupujici bere na védomi a souhlasi s tim, Ze Prodavajici nebude Piedmét prevodu
vyklizet a uklizet a Kupujici jej takto ptebira.

7. Kupujici prohlasuje, ze si je védom skutecnosti, ze neni opravnén po Prodavajicim
uplatiovat ptipadnou odpovédnost za vady Pfedmétu pfevodu nebo jeho ¢asti, coz stvrzuje
svym podpisem. Smluvni strany se dohodly na vylouceni odpovédnosti Prodavajiciho za
ujmu na jmeéni (Skody), pfi¢emz Kupujici se narokl na ndhradu ijjmy timto vzdava. Smluvni
strany se dale dohodly, Ze poruseni zdvazkl uvedenych v této smlouvé kteroukoliv Smluvni
stranou nebude zahrnovat (v rozsahu, ve kterém to pripousti zakon) povinnost od¢init druhé
Smluvni stran€ nemajetkovou ujmu. Vzdani se narokli Kupujicim dle tohoto ¢lanku se
netyka ujmy zptasobené imysIné nebo z hrubé nedbalosti. Zadna ze Smluvnich stran nema
povinnost nahradit Skodu osobé¢, jejimuz zdjmu mélo splnéni jakékoliv povinnosti sjednané
v této smlouvé slouzit a kterd neni Smluvni stranou.

8. Smluvni strany souhlasné¢ prohlasuji, ze Kupujici neni osobou, na kterou se vztahuje zakaz
nabyvani majetku nalezejiciho do majetkové podstaty Dluznika ve smyslu ust. § 295 odst.
la2lZ.

Iv.
Kupni cena
1. Kupni cena za Pfedmét prevodu €ini Castku celkem Ve VYSI ceveeveiieiiiniiiieieineinnne.
(SIOVY: e ) bez DPH, . castku  ve  vysi
................................. (SIOVY: civviiiniiiiniiiniinnniennnese..) Veetné DPH.

2. Smluvni strany se dohodly na nasledujicim zpusobu thrady celé kupni ceny za Pfedmét
pievodu takto:

a) Pred uzavienim této Smlouvy Kupujici v souladu s Podminkami vybérového fizeni
»Prodej nemovitych véci spolecnosti JIVAS D48 s.r.o0.“ a v souladu s Dohodou o
sloZeni kauce (kterou mezi sebou Smluvni strany uzaviely) uhradil na bankovni ucet
Prodavajiciho jistotu ve vysi 2.000.000,- K¢. Smluvni strany se timto dohodly, ze
tuto jistotu ve vysi 2.000.000,- K¢ v plném rozsahu zapocitdvaji na povinnost
Kupujiciho uhradit kupni cenu sjednanou v €l. IV. odst. 1. této smlouvy.

b) Doplatek kupni ceny po odecteni dil¢i Ghrady specifikované v €l. IV. odst. 2. pism.
a) této smlouvy, tj. Castku ...l , Kupujici uhradil
Prodavajicimu na bankovni ucet ¢. 1483147860/2700 vedeny u UniCredit Bank
Czech Republic and Slovakia, a.s., a to jiz pfed uzavienim této smlouvy.

3. Smluvni strany shodn¢ prohlasuji, ze kupni cena byla Kupujicim v plném rozsahu uhrazena
ve smyslu €L. IV. odst. 2. této smlouvy.
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V.
Rizeni o povoleni vkladu vlastnického prava

Vlastnické pravo a veSkera prava a povinnosti spojena s vlastnictvim k Pfredmétu pievodu,
ptejdou na Kupujiciho dnem vkladu vlastnického prava do katastru nemovitosti. Do této
doby jsou ucastnici této smlouvy vazani zavazky z ni vyplyvajicimi.

Smluvni strany zadaji, aby prévni vztahy touto smlouvou zalozené byly ve vztahu
k pfevadénym nemovitym vécem vyznaceny v katastru nemovitosti u Katastralniho tifadu
pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovisté Frydek-Mistek. Smluvni strany si
poskytnou vzajemnou soucinnost k zapisu vlastnického prava Kupujiciho do ptislusného
katastru nemovitosti.

Navrh na zahgjeni fizeni o povoleni vkladu vlastnického prava Kupujiciho do katastru
nemovitosti ke Katastrdlnimu ufadu pro Moravskoslezsky kraj, Katastralnimu pracovisti
Frydek-Mistek, jsou povinny podepsat obé¢ Smluvni strany, a to do péti (5) pracovnich dni
po nabyti ucinnosti této smlouvy, pricemz se Smluvni strany dohodly na tom, ze navrh na
vklad u ptisluseného katastralniho pracovisté poda Prodavajici. Néklady vkladového fizeni
do katastru nemovitosti nese Kupujici.

Pokud by doslo z jakéhokoliv diivodu k zastaveni tfizeni o povoleni vkladu vlastnického
prava Kupujiciho na zakladé této smlouvy ¢i k zamitnuti navrhu na vklad vlastnického
prava Kupujiciho do katastru nemovitosti, zavazuji se Smluvni strany do dvaceti (20) dni
od pravni moci rozhodnuti o zastaveni fizeni ¢i zamitnuti ndvrhu na vklad uzavtit novou
kupni smlouvu se stejnym obsahem, tj. zejména se shodnym predmétem koupé a kupni
cenou, a s odstranénim piipadnych nedostatkt, které vedly k zastaveni fizeni o povoleni
vkladu ¢i k zamitnuti navrhu na vklad.

VI
Nebezpeci Skody a predani Pfedmétu prevodu

Nebezpeci skody na Pfedmétu prevodu piechazi na Kupujiciho okamzikem nabyti a€innosti
této smlouvy.

Pfedani a pievzeti Pfedmétu pfevodu bude uskutecnéno nejpozdéji do patnacti (15)
pracovnich dni ode dne provedeni vkladu vlastnického prava Kupujiciho do katastru
nemovitosti, a to na zédkladé pisemného ptedavaciho protokolu.

Kupujici bere na védomi, ze stav Pfedmétu pfevodu se mize mezi jeho prohlidkou a
okamzikem ptevodu, resp. predani zménit v dusledku jeho b&zného uzivani, plisobeni

povétrnostnich vlivli, bézného opotiebeni nebo jinych okolnosti, které Prodavajici
nezplsobil imyslné€ ani z hrubé nedbalosti.

VII.
Zavéreéna ustanoveni

Tato smlouva je platnd a ¢inna okamzikem jejiho uzavieni Smluvnimi stranami.

Kupujicim podepsany navrh této smlouvy je neodvolatelny a pro n€j zdvazny po dobu Sesti
(6) mésicii ode dne ukonceni lhiity pro podani nabidek v prvnim kole vybérového tizeni
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10.

uskute¢néného na zakladé¢ Podminek vybérového tizeni.

Smluvni strany se dohodly, ze ust. § 577 OZ se nepouzije. Urceni mnozstevniho, ¢asového,
uzemniho nebo jiného rozsahu v této smlouvé je pevné urCeno autonomni dohodou
Smluvnich stran a soud neni opravnén do smlouvy jakkoli zasahovat.

Smluvni strany se dohodly, Ze smlouvu nelze dale postupovat, rovnéz pohledavky ze
smlouvy nelze dale postoupit.

Pravni vztahy vyslovné neupravené touto smlouvou se fidi obecnymi ustanovenimi OZ a
dale pravnim fadem CR.

Tato smlouva obsahuje uplné ujednani o predmétu smlouvy a vSech nélezitostech, které
Smluvni strany mély a chtély ve smlouve ujednat, a které povazuji za diilezité pro zdvaznost
této smlouvy. Zadny projev ville Smluvnich stran uéinény pii jednani o uzavfeni této
smlouvy ani projev u€inény po uzavieni této smlouvy nesmi byt vykladan v rozporu
s vyslovnymi ustanovenimi této smlouvy a nezaklada zadny zévazek zadné ze Smluvnich
stran.

Tato smlouva miize byt ménéna pouze pisemnymi dodatky podepsanymi obéma smluvnimi
stranami.

Tato smlouva se vyhotovuje ve tfech vyhotovenich, z nichz kazda ze Smluvnich stran obdrzi
po jednom vyhotoveni a jedno vyhotoveni s Gfedné oveétenymi podpisy Smluvnich stran,
které bude pouzito pro ptislusné vkladové tizeni, si ptevezme Prodévajici za ucelem podani
patii¢ného navrhu na vklad.

Ptilohami této smlouvy jsou tyto listiny:
— Priloha ¢. 1 — list vlastnictvi ¢. 577, pro obec Frydek-Mistek katastralni izemi
Chlebovice;

Smluvni strany dale prohlasuji s pfihlédnutim k ust. § 4 OZ, kdy se ma za to, ze kazda
svépravna osoba mé rozum prumérného ¢lovéka i schopnost uzivat jej s béznou péci a
opatrnosti a ze to kazdy od ni mize v pravnim styku divodné ocekévat, ze dikladné
posoudily obsah této smlouvy a neshledavaji jej rozpornym, coz stvrzuji svym podpisem.
Smluvni strany sou€asné prohlasuji, Ze tato smlouva byla uzaviena podle jejich pravé a
svobodné ville, urcité, vazné a srozumitelné, Ze je jim ve vSech ustanovenich jasnd a
srozumitelnd, a Ze nebyla ujednana v tisni za napadné nevyhodnych podminek, na dikaz
¢ehoz niZe pripojuji své vlastnorucni podpisy.

Prodavajici Kupujici
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