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Velfery invest s.r.o.
EMISNI PODMINKY DLUHOPISU
Dluhopis VELFERY BOND I.

Tyto emisni podminky (,,Emisni podminky*) upravuji prava a povinnosti Emitenta a Vlastnik dluhopisti, jakoZ
i podrobnéjsi informace o Emisi a Dluhopisech.

Tyto Emisni podminky byly vyhotoveny v souladu se zékonem €. 190/2004 Sb., o dluhopisech, ve znéni pozdéjSich
predpisti (,,Zakon o dluhopisech®).

Tyto Emisni podminky se tykaji dluhopisti blize definovanych v ¢l. 1 (,,Dluhopisy*).
Neni-li v téchto Emisnich podminkéach uvedeno jinak, maji slova a vyrazy s velkym pocatec¢nim pismenem vyznam

uvedeny v ¢l. 1.

1. SHRNUTI POPISU DLUHOPISU

Velfery invest s.r.o., IC 23564768,
LEI 3157001BK7WG1U7AQI36,

se sidlem Pod sidlistém 293/1, Zidenice, 636 00 Brno, zapsana
v obchodnim rejstfiku C 146535 vedena u Krajského soudu v

Emitent:

Nazev Dluhopisi:
Identifikac¢ni kéd ISIN:

Cislo ti¢tu Emitenta:

Jmenovitd hodnota DIuhopisu:

Forma Dluhopisii:
Podoba Dluhopisi:
Emisni kurz:
Minimalni investice:
Datum emise:

Emisni lhita:

Dodate¢na emisni lhita:
Predpokladany objem Emise:
Maximalni objem Emise:
Cislovani dluhopisii:

Vynos:

Datum pocatku prvniho
vynosového obdobi:

Vynosové obdobi:

Den vzniku naroku na vyplatu
vynosu:

Rozhodny den pro vyplatu
vynosu:

Den predcasné splatnosti:
Den konecné splatnosti:

Rozhodny den pro splaceni
jmenovité hodnoty:

Brné
Dluhopis VELFERY BOND I.

CZ0003576258

2303321118 /2010

50 000 K¢ (padesat tisic korun ceskych)

Cenné papiry na rad

Listinné cenné papiry

100 % jmenovité hodnoty Dluhopisii k Datu emise
50 000 K¢ (padesat tisic korun ¢eskych)

1.9.2025

Emisni lhiita pro upisovani Dluhopisti zacina béZet dnem
1.9.2025 a skonc¢i dnem 31.8.2026 s mozZnosti prodlouZeni

Lze uplatnit

24.500.000 K¢ (dvacet ¢tyti miliond pét set korun ceskych)
24.500.000 K¢ (dvacet ¢tyri miliond pét set korun ceskych)
001 az 490

Pevna sazba 8 % roc¢né (per annum)

1.9.2025

kvartalné

vzdy k 31.3., 30.6., 30.9. a 31.12. kazdého kalendatniho roku
aZ do splatnosti jmenovité hodnoty; prvni vyplata vynosu
pripada na den 30.9.2025 a posledni vyplata na den 1.9.2028

VZdy 5 dni pfede Dnem vzniku naroku na vyplatu vynosu

V souladu s ¢l. 10.1
1.9.2028
1.9.2028
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Emise: Emise zastupitelnych DIluhopisti vydavanych podle téchto
Emisnich podminek

Dluhopisy: Jednotlivé dluhopisy vydavané v rdmci Emise

Administrator: Emitent

Uréend provozovna: Velfery invest s.r.o.

Areél DELS, Pod sidlistém 293/1, Zidenice, 636 00 Brno

e-mail: investice@velfery.cz
tel.: +420 777 359 133

Webové stranky Emitenta: velfery.cz/dluhopisy
Ucetni zavérky Emitenta: N/A (Emitent byl zaloZen 4.8.2025)
Ucetni zavérky Rucitele: https://or.justice.cz/ias/ui/vypis-sl-firma?subjektld=856862

Emitent se zavazuje splatit dluzné castky, zejména jistinu Dluhopisu a Vynos zplsobem a ve lhitach
stanovenych v téchto Emisnich podminkéach.

Cinnosti tykajici se vydani Dluhopisti, splaceni Dluhopisti a vyplaceni vynost z Dluhopisii bude vykonavat
Emitent, nerozhodne-li v pribéhu existence Emise jinak.

DULEZITA UPOZORNENI
Tyto Emisni podminky jsou emisnimi podminkami DIluhopist ve smyslu Zakona o dluhopisech.

Jakékoliv pripadna nabidka Dluhopisii, kterou Emitent ucinil ¢i ucini, vCetné distribuce Emisnich podminek
vybranym investortim v Ceské republice & v zahranici, je ¢inéna na zékladé ustanoveni ¢l. 1.1.3 Nafizeni
Evropského parlamentu a Rady (EU) 2017/1129 ze dne 14. Cervna 2017 o prospektu, pfipadné na zakladé
obdobné vyjimky v souladu s pfisluSnymi zahrani¢nimi pravnimi predpisy, tzn. celkova hodnota protiplnéni je
nizsi nez castka 1.000.000 EUR. Tato Castka se vypocCitdva za cenné papiry nabizené ve vSech Clenskych
statech Evropské unie v priibéhu 12 mésicii. Rozsifovani Emisnich podminek a nabidka, prodej nebo koupé
Dluhopist jsou v nékterych zemich omezeny zdkonem. Emitent nepoZadal o schvéleni nebo uznani téchto
Emisnich podminek v jiném staté.

K Emisi Dluhopisii nebyl schvélen prospekt Ceskou narodni bankou ani jinym orgénem dohledu jiného
¢lenského statu Evropské unie. Ceskd narodni banka nevykonava dohled nad touto emisi Dluhopisii a nad
Emitentem.

POPIS DLUHOPISU

3.1 PODOBA, FORMA, JMENOVITA HODNOTA A DALSI CHARAKTERISTIKY DLUHOPISU
Dluhopisy jsou vydavany v podobé a formé uvedené v ¢l. 1 téchto Emisnich podminek.
KaZzdy Dluhopis ma jmenovitou hodnotu uvedenou v ¢l. 1 téchto Emisnich podminek.

Emitent je opravnén vydat Dluhopisy jako hromadné listiny nahrazujici jednotlivé Dluhopisy. V ptipadé,
Ze budou Dluhopisy vydany jako hromadné listiny, ma jejich vlastnik pravo pozadat Emitenta o nahrazeni
hromadnych listin jednotlivymi Dluhopisy. Zadost vlastnika o nahrazeni hromadnych listin jednotlivymi
Dluhopisy musi byt Emitentovi dorucena pisemné. Emitent je povinen vyhovét Zadosti vlastnika do 30
dni od jejiho obdrZeni. Emitent je povinen pisemné vyzvat vlastnika k prevzeti jednotlivych Dluhopist.
Dluhopisy budou vlastnikovi predany pouze oproti vraceni hromadné listiny.

3.2 VLASTNIiCI DLUHOPISU

Vlastnikem dluhopisu (,,Vlastnik dluhopisu“) je osoba, ktera je zapsana v seznamu Vlastniki dluhopisu
vedeném Emitentem (,,Seznam vlastnikti“). Vlastnikem dluhopisu miZe byt fyzickd osoba, nebo
pravnicka osoba. Emitent mtiZe upisovatele odmitnout.

JestliZe pravni predpis nebo rozhodnuti soudu dorucené Emitentovi na adresu UrCené provozovny
nestanovi jinak, bude Emitent pokladat kaZdého Vlastnika dluhopisu za jejich opravnéného vlastnika
ve vSech ohledech a provadét mu platby v souladu s témito Emisnimi podminkami.
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Osoby, které budou vlastniky Dluhopisu a které nebudou z jakychkoli divodii zapsany v Seznamu
vlastnikd, jsou povinny o této skutecnosti a titulu nabyti vlastnictvi k Dluhopistim neprodlené informovat
Emitenta, a to prostfednictvim oznameni doruceného do Ur€ené provozovny.

3.3 PREVOD DLUHOPISU

Vlastnické pravo k Dluhopisu se prevadi v souladu s Obcanskym zakonikem rubopisem a smlouvou
k okamZiku jeho pfedéani. Oznameni o zméné Vlastnika dluhopisu musi byt opatfeno ufedné ovérenym
podpisem.

3.4 DALSi PRAVA SPOJENA S DLUHOPISY
Oddéleni prava na Vynos se vylucuje.
S Dluhopisy nejsou spojena Zadna predkupni nebo vyménna prava Vlastnikd Dluhopist.

Prevoditelnost Dluhopisii neni omezena.

3.5 ZAVAZEK KE STEJNEMU ZACHAZENI

Emitent se zavazuje zachézet za stejnych podminek se vSemi Vlastniky dluhopisti stejné.

3.6 OHODNOCENI FINANCNI ZPUSOBILOSTI

Ohodnoceni finan¢ni zptisobilosti (rating) Emitenta nebylo provedeno. Samostatné finan¢ni hodnoceni
Emise nebylo provedeno a Emise tudiZ nema samostatny rating.

3.7 OZNAMENI ZMEN

Zmény na strané Vlastnika dluhopisti musi byt Emitentovi oznameny do 10 pracovnich dni od jejich
vzniku. Zména musi byt ozndmena pisemné. Zmény kontaktti mohou byt Emitentovi ozndmeny pisemné
nebo elektronickou posStou bez ovéfeni podpisu. Oznameni o zméné Vlastnika dluhopisu a zméné ¢isla
bankovniho tctu Vlastnika dluhopisu urc¢eného pro vyplatu Vynosu a jmenovité hodnoty Dluhopisu musi
byt opatfeno tifedné ovéfenym podpisem. Oznameni o zméné Vlastnika dluhopisu musi vZdy obsahovat
presnou identifikaci nabyvatele dluhopisti a tidaje nezbytné k tomu, aby mohl byt nabyvatel dluhopist
Emitentem kontaktovan.

4. ZAKLADNi CHARAKTERISTIKA EMISE DLUHOPISU

4.1 UDAJE 0 EMITENTOVI A VLASTNICKE STRUKTURE

Emitent vznikl 4. srpna 2025.

4.1.1 Udaje o skutecnych majitelich

Emitent ma jediného spolecnika, kterym je spolecnost Velfery, SE, IC: 242 69 816, Bélohorska 688/165,
Brevnov, 169 00 Praha 6.

Emitent nevlastni Zadny podil na jiné spolecnosti.

Nepfimym skutecnym majitelem Emitenta je Ing. Vladimir Pleva, nar. 8. ledna 1955, Spodni 681/22,
Bohunice, 625 00 Brno, ktery vlastni nepiimy obchodni podil ve vysi 100 %, se kterym se poji 100 % podil
na hlasovacich pravech.

4.1.2 Udaje o osobach ve vrcholném vedeni Emitenta

Jednatelem Emitenta je Ing. Vladimir Pleva, ktery je statutarnim zastupcem ve vSech spolec¢nostech pod
skupinou Velfery. Pan Ing. Vladimir Pleva by dlouholetym zaméstnancem BMT Medical Technology
s.r.o. (dfive Chirana Brno), kde od vedouciho vypocetniho stfediska po nastupu do pracovniho poméru se
postupné vypracoval azZ na pozici mistopredsedu predstavenstva a vykonného feditele. Zde se setkaval s
kompletni ¢innosti souvisejici s vyrobou zdravotnich potieb, ale i se souvisejicimi ¢innostmi, jako jsou
sprava nemovitosti, zajiSt'ovani financovéani, zabezpecovani lidskych zdroji apod. Pracovni pomér
ukoncil v roce 2008 a zacal si pripravovat vlastni projekty ve skupiné Velfery.
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Prehled majetkové a osobni tcasti pana Vladimir Plevy v obchodnich spolec¢nostech mimo Emitenta ke
Dni emise:

Nézev spolecnosti ICO Funkce Piima
majetkova
ucast

Velfery, SE 24269816 | clen statutarniho organu 100 %

OVO invest s.r.0. 29321450 | zastoupeni pravnické osoby ve statutarnim organu | 0 %

KLUB 01 s.r.0. 26473976 | zastoupeni pravnické osoby ve statutarnim organu | 0 %

VENDORA Invest SE 02619113 | clen statutarniho organu 0%

Nigar Invest a.s. 05750971 | zastoupeni pravnické osoby ve statutarnim organu | 0 %

Toto invest a.s. 06070345 | zastoupeni pravnické osoby ve statutarnim organu | 0 %

BENETOL trade, a.s. 06214622 | clen statutarniho organu 0%

Tete invest a.s. 06567444 | zastoupeni pravnické osoby ve statutarnim organu | 0 %

Tap invest a.s. 05803306 | zastoupeni pravnické osoby ve statutarnim organu | 0 %

Tanita invest s.r.o0. 09245430 | zastoupeni pravnické osoby ve statutarnim organu | 0 %

Taba invest s.r.o. 09245421 | zastoupeni pravnické osoby ve statutarnim organu | 0 %

Vapur s.r.o. 09245413 | zastoupeni pravnické osoby ve statutarnim organu | 0 %

Armona invest a.s. 14054213 | clen statutarniho organu 0%

Mata invest a.s. 11656034 | clen statutarniho organu 0%

Cenote invest s.r.0. 17211689 | clen statutarniho organu 0%

FANARA s.r.0. 19384599 | zastoupeni pravnické osoby ve statutdrnim organu | 0 %

BUND invest s.r.o. 19821816 | zastoupeni pravnické osoby ve statutdrnim organu | 0 %

NARITA invest s.r.o. 19821808 | zastoupeni pravnické osoby ve statutarnim organu | 0 %

GINZA invest s.r.0. 19821794 | zastoupeni pravnické osoby ve statutarnim organu | 0 %

NANBA s.r.o. 19821778 | zastoupeni pravnické osoby ve statutarnim organu | 0 %

DORADO invest a.s. 17496578 | zastoupeni pravnické osoby ve statutdrnim organu | 0 %

SOLINE invest a.s. 17496560 | zastoupeni pravnické osoby ve statutdrnim organu | 0 %

FORMONA s.r.0. 17458811 | zastoupeni pravnické osoby ve statutarnim organu | 0 %

Bytové druzstvo Rezidence | 22640959 | zastoupeni pravnické osoby ve statutarnim organu | 0 %

Pyramida

Velfery capital - osoba | 23564776 | zastoupeni pravnické osoby ve statutarnim organu | 0 %

rizikového kapitélu s.r.o.
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4.1.3 Organizacni schéma

Organizacni schéma skupiny Velfery je nasledujici:
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4.1.3 Hlavni ¢innosti Emitenta a skupiny Velfery
Emitent byl zaloZen na ticelem financovani podnikatelské ¢innosti spolecnosti ve skupiné Velfery.

Velfery, SE jako holdingova spolecnost, vlastni 100 % obchodnich podili nékolika desitek spolecnosti,
které se zabyvaji ¢tyfmi okruhy podnikatelskych aktivit:

1. Nakup a realizace zajiSténych pohledavek

2. Nakup a provozovani vynosovych komercné-vyrobnich a administrativnich nemovitosti
3. Priprava obnovy lihovarnické ¢innosti ve spojeni s energetickymi sluZzbami

4. Developerska ¢innost ve vlastnich areélech a na vlastnich pozemcich

Tyto pilife se vzajemné dopliiuji a prolinaji a zvySuji efektivitu jednotlivych okruhd.

1. Spravovani zajiSténych pohledavek vede k vyhodnému nakupu nemovitosti, kdy naSe orientace v
problematice pohledavek umoZiiuje nabyvat majetek i z exekucnich a insolven¢nich Fizeni, kde je mensi
potencial konkurencnich kupujicich, a tedy je cena i Casto vyrazné pod trzni hodnotou (napt. lihovary
Blanice a Kunovice, pozemky Ploma Hodonin-Péanov, areal DELS v Brné).

2.  Vyhodné nabyté aredly a administrativni budovy jednak pronajimame, jednak je revitalizujeme se
sniZenim jejich energetické narocnosti a dlouhodobé udrZitelnosti (prikladem aredly Hradec Kralové a
Brno, Jihlava, ale i Litvinov). Obecné se jedna o nemovitosti, které jsou porizené za vyhodnou pofizovaci
cenu, ale pfitom maji vysokou uZitnou hodnotu, vysoké inkasované najemné vuci porizovaci cené a maji i
moznost dalsi pfidané hodnoty. O prondjem v téchto nemovitostech je vysoky zajem najemniki z fad
mensich firem a Zivnostniki, kdy jim spliiuji tyto pronajaté prostory jejich potieby, ale zarovei je pro né
dtlezitéjsi niz§i cena pronajmu nez vyssi kvalita prostor. Pficemz tento rozdil miZe byt pro né az z4sadni,
kdy najemné nové vybudovanych prostor by pro né bylo tak vysoké, Ze by na né ani svoji ¢innosti
nevydélali. Navic jsou velmi Zadané pravé naSe malometrazni prostory, které se az tak nové nebuduji a
spiSe se stavi velké aredly.

Realizace rekonstrukci s dotacnimi tituly pfinasi i efekt nartistu hodnoty majetku nad ramec vynaloZenych
prostiedki, kdy vynaloZené finance skupiny Velfery spolecné s dotaci zvysi hodnotu majetku pravé i o
danou dotaci, kterou ale Velfery nemuselo plné vynaloZit.

3. 'V insolvenc¢nich fizenich jsme koupili aredly a dalS$i pozemky byvalych funkcnich lihovard v
Kunovicich a Blanici u Mladé VozZice s technologiemi, které byly funk¢ni az do ukonceni jejich provozu.
A za cenu vyrazné niz$i, nez byla trZni cena dle znaleckych posudkd, kdy vlastné samotné technologie
byly nabyty za nulovou cenu. NaSim cilem, ktery jiZ v postupnych krocich pfipravujeme, je obnova
vyroby lihu s paralelni produkci energetickych vystupti, tedy zelené elektfiny a biometanu. P¥i spojeni
téchto nasobnych prijmi se jevi ro¢ni vynos a navratnost vysoka a s rychlou navratnosti i do 5 let od
spusténi vyroby.

Navic lih jakoZto ,,zeleny“ produkt miZe byt tfeba palivem do dieselagregatti, treba i pohonna hmota
apod. MtiZe mit tedy v budoucnu i vétsi vyuZiti neZ v souCasnosti.

Lihovary maji byt soucasti otevieného okruhu synergickych efektti celé skupiny Velfery. Nékteré arealy
maji vlastni trafostanice, tedy jsou velkoodbérateli ze sité vysokého napéti, kde jsou nizsi distribu¢ni
poplatky. Nékteré arealy jiZ maji schvalena nova pfipojeni do distribu¢ni sité, v nékterych se jiz buduji
fotovoltaické elektrarny s bateriemi. Propojeni vSech aredlti formou sdileni energie nebo zaloZenim
vlastni obchodni spolecnosti s elektfinou a plynem pfinese synergické efekty v tom, Ze si vyrobime a
zaroveil i spotfebujeme vyznamnou ¢ast potfebné energie. Tedy nejen Ze nebudeme zavisli na distribu¢ni
siti, ale zaroven vyrobenou elektfinu zuzitkujeme s maximalnim efektem za maximalni cenu ve svych
vlastnich aredlech, kde elektfinu odeberou a zaplati nasi najemnici. A k tomu paralelné jesté mizeme
nabizet sluzby vykonové rovnovahy a cést energie miZeme nabizet do sité a tfeba i v dlouhodobych PPA
projektech jakoZto zelenou energii pro plnéni ESG povinnosti velkych podnikd.

4. Aredly, které provozujeme, maji Casto jesté dal$i pozemky, které jsou nevyuZité a miZeme je
zefektivnit vlastni novou vystavbou (napf. Brno, Jihlava). Aktudlné jsou provozovany, maji svoje
najemniky, a tedy jiZ i pfijem z najemného, a takto pomérné nendkladnou formou rozsifime nabizené
prostory, kdy nakladem bude jen vystavba, jelikoZ mame jiZ ve vlastnictvi sité, pozemky, spravu arealu.
Tedy toto rozsiteni ma rychlou navratnost tfeba i kolem 5-10 let od dokonceni vystavby.

V ramci koupé majetku z insolvencniho Fizeni skupina Velfery nabyla vyhodné i stavebni pozemky v
Hodoniné — Panové, kde pripravujeme spolecné s méstem Hodonin vystavbu bytovych a rodinnych domd.
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I tato vystavba miiZe mit efekt pro Velfery v napojeni na celkovou energetickou koncepci jako dodavatel i
distributor energie.

V réamci developerskych projekti pfipravujeme prestavbu s dotaci administrativni budovy LibusSe v
Pardubicich naproti hlavniho vlakového nadraZi, kterou jsme nabyli vyhodné diky postupnému odkupu
podili od nékolika spoluvlastnikti. Vysledkem bude pfistavba dalSiho patra a pfestavba na kombinovanou
budovu s administrativnimi a obchodnimi prostory a ndjemnimi byty za podpory z dota¢niho fondu.

Vsechny projekty miiZzeme zpenéZzit, pokud by to davalo obchodni vyznam a napiiklad bychom tim
realizovali vynos rychleji a jednoduSeji. Pfikladem je prodej spolecnosti Pinecreek invest a.s. vlastnici
administrativni budovu v Pardubicich, Mezi Mosty, kde jsme planovali developerskou vystavbu, ale
aktualni prodej z nékolika diivodt daval ekonomicky vyznam.

4.1.4 Historické financ¢ni udaje Emitenta

Emitent byl zaloZen 4.8.2025 a k Datu emise tedy nezvetejnil Zadnou ucetni zavérku.

4.1.5 Predpokladany ekonomicky vyvoj Emitenta

Pri umisténi celkového objemu dluhopisii, Emitent odhaduje pomér cizich zdrojt k vlastnimu kapitalu na
nasledujici roky dle nasledujici tabulky:
2025 2026 2027

Mira zadluZenosti (cizi 100 % 100 % 100 %
zdroje/vlastni kapital)

UDAJE 0 RUCITELI

Rucitel, spolecnost VENDORA Invest SE, IC 02619113, se sidlem Bélohorska 688/165, Bievnov, 169 00
Praha 6, Ceska republika, vznikl 4. tinora 2014.

4.2.1 Udaje o skute¢nych majitelich Rucitele

Rucitel ma jediného spolecnika, kterym je spolecnost Velfery, SE, IC: 242 69 816, B&lohorska 688/165,
Bfevnov, 169 00 Praha 6.

Nepfimym skutecnym majitelem Rucitele je Ing. Vladimir Pleva, nar. 8. ledna 1955, Spodni 681/22,
Bohunice, 625 00 Brno, ktery vlastni nepfimy obchodni podil ve vy3i 100 %, se kterym se poji 100 % podil
na hlasovacich pravech.

Rucitel nevlastni Zadny podil na jiné spolecnosti.

4.2.2 Hlavni c¢innosti Rucitele

Rucitel ke Dni emise vlastni areal v Hradci Kralové, ktery byl dle znaleckého posudku ze dne 19.6.2024,
€. 51595/2024, Ing. Pavla Hovorky, ICO: 65092872, se sidlem Kostnicka 1086, 530 06 Pardubice, Ceska
republika, znalce v oboru: Ekonomika, odvétvi: Ocefiovani nemovitych véci, ocenén na trzni hodnotu
53 600 tis. K¢.

Zavazek k Raiffeisen Leasingu byl ke dni 1.7.2025 ve vysi 31 677 tis. KE. Mésicni splatka €inila k
30.6.2025 celkem 298 tis. K¢, kdy trok ¢inil 150 tis. K¢ a splatka jistiny 148 tis. K¢.

Inkasované najemné vynosové nemovitosti v Hradci Kralové ¢ini 504 tis. K¢ mési¢né bez DPH.

4.2.3 Historické financni udaje Rucitele

Rucitel zvetejnil tcetni zavérku za rok 2024 a 2023 ve sbirce listin, kterd je soucasti vefejného rejstiiku:
https://or.justice.cz/ias/ui/vypis-sl-firma?subjektld=856862.

10/25


https://or.justice.cz/ias/ui/vypis-sl-firma?subjektId=856862

4.3

4.4

4.5

4.6

4.7

Emisni podminky dluhopisti — Dluhopis VELFERY BOND 1.

NiZe jsou uvedeny hlavni finan¢ni idaje Rucitele za rok 2024 a 2023:

2024 2023
Aktiva celkem 57 538 58 538
Vlastni kapital 24 837 23529
Cizi zdroje 32701 34 619
Vysledek hospodafeni minulych let 20 238
Vysledek hospodareni za i¢.obdobi 1308 -329
Obrat 9176

Hodnota celkovych aktiv (vlastni kapitadl + majetek dle znaleckého posudku — zavazek k Raiffeisen
Leasing) k 30.6.2025 ¢ini 46 760 tis. K¢.
DATUM EMISE

Datum emise je uvedeno v ¢l. 1 téchto Emisnich podminek.

EMISNi LHUTA

Emisni lhtta je uvedena v ¢l. 1 téchto Emisnich podminek.

CELKOVA JMENOVITA HODNOTA EMISE, DODATECNA EMISNi LHUTA

Emitent zamysli vydat Dluhopisy v Pfedpokladaném objemu Emise uvedeném v ¢l. 1 téchto Emisnich
podminek.

Pokud Emitent nevyda k Datu emise vSechny Dluhopisy, miiZe zbylé Dluhopisy vydat kdykoli v pribéhu
Emisni lhtity, a pfipadné i po uplynuti Emisni lhtity v pribéhu Dodate¢né emisni lhtity, kterou Emitent
pripadné stanovi a informaci o tom zpfistupni v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy.

Emitent mizZe vydat Dluhopisy v mensim objemu Emise, nez je Pfedpoklddany objem Emise, jestlize
se do konce Emisni lhiity nepodafilo upsat Pfedpokladany objem Emise.

Emitent mtize k Datu emise nebo v priibéhu Emisni lhity, resp. Dodatecné emisni lhiity vydat Dluhopisy
ve vétSim objemu, neZ byl Pfedpoklddany objem Emise, a to aZ do vySe Maximdlniho objemu Emise
uvedeného v €l. 1 téchto Emisnich podminek.

Dluhopisy mohou byt vydany najednou k Datu emise a/nebo v transich po Datu emise v priibéhu Emisni
lhiity a/nebo Dodatec¢né emisni lhiity.

Emitent mtZe stanovit Dodate¢nou emisni lhiitu opakované.

Bez zbytecného odkladu po uplynuti Emisni lhiity a/nebo Dodatecné emisni lhiity Emitent oznami
Vlastnikiim dluhopisii celkovou jmenovitou hodnotu vSech vydanych Dluhopisi, avsak jen v pripadé,
Ze celkova jmenovitad hodnota vSech vydanych Dluhopisi je nizsi nebo vyssi neZ Predpokladany objem
Emise. Emitent tuto skuteCnost zp¥istupni stejnym zpiisobem jako tyto Emisni podminky.

EMISNI KURZ

Emisni kurz Dluhopist je uveden v ¢l. 1 téchto Emisnich podminek.

UPISOVACI CENA
Upisovaci cena Dluhopisu k Datu emise je rovna Emisnimu kurzu.

Upisovaci cena Dluhopist upsanych po Datu emise bude rovna souc¢tu Emisniho kurzu a odpovidajiciho
nevyplaceného alikvotniho tirokového vynosu (déle jen ,,AUV*). Pokud tak bude dohodnuto ve Smlouvé
0 upisu, zaplati investor pfi upisu Dluhopisu pouze jmenovitou hodnotu Dluhopisu a nezaplacena castka
odpovidajici AUV v den zaplaceni Dluhopisu bude Emitentem zapoctena oproti jeho zavazku k zaplaceni
prvniho nasledujiciho trokového vynosu Dluhopisu.
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MINIMALNI UPIS

Jeden upisovatel musi upsat nejméné tolik Dluhopisti, kolik ¢ini Minimalni investice uvedena v ¢l. 1
téchto Emisnich podminek. Navrhy na tipis mensiho mnoZstvi Dluhopisii jsou neicinné a Emitent jim
nevyhovi.

ZPUSOB A MiSTO UPISU DLUHOPISU

Dluhopisy 1ze upisovat v Urcené provozovne.

Emitent uzavie s upisovateli Dluhopisti smlouvu o pisu a koupi Dluhopist, jejimZ predmétem bude
zavazek Emitenta vydat a zavazek potencialnich nabyvateli koupit Dluhopisy za podminek uvedenych ve
smlouvé o upisu a koupi Dluhopisi (,,Smlouva o apisu“).

Dluhopisy budou Emitentem vydany upisovateli podle Smlouvy o tpisu, a to do 14 pracovnich dnil
od pripsani upisovaci ¢i kupni ceny na bankovni ticet Emitenta. Podminkou vydani Dluhopisti je zaroven
doruceni podepsané Smlouvy o Upisu na adresu Urcené provozovny.

4.10 ZpUSOB A MiSTO UHRADY

Upisovaci ¢i kupni cena Dluhopisti bude upisovatelem splacena bezhotovostnim zptisobem na bankovni
ucet a za podminek stanovenych ve Smlouvé o tipisu.

4.11 ZPUSOB A LHUTA PREDANI DLUHOPISU

Emitent vyda DIuhopisy upisovateli po splaceni upisovaci ¢i kupni ceny Dluhopisi tak, Ze na Dluhopisu
bude vyznaceno jméno, piijmeni, datum narozeni (u fyzickych osob), nebo firma a IC (u pravnickych
osob) a adresa bydlisté nebo sidla prvniho vlastnika Dluhopisu. Tyto tidaje budou zapsany do Seznamu
vlastnikii a Dluhopisy budou pfedany prvnimu Vlastnikovi dluhopisti. Pfedéani Dluhopisu prvnimu
Vlastnikovi dluhopisti je mozné vidy az po splaceni upisovaci ¢i kupni ceny, v pracovni dny
a po predchozi dohodé s Emitentem. Mistem predani je Urcena provozovna. Na pisemnou zadost prvniho
Vlastnika dluhopisti obsazZenou ve Smlouvé o tpisu, nebo zaslanou v souladu s témito Emisnimi
podminkami a s ovéfenym podpisem Vlastnika dluhopisii je mozné Dluhopisy zaslat postou do vlastnich
rukou na adresu urcenou Vlastnikem dluhopisti ve Smlouvé o tipisu, nebo pisemné Zadosti. Dluhopisy
jsou Emitentem zasilany postou do vlastnich rukou na riziko Vlastnika dluhopisi.

4.12 UCEL EMISE

Emitent byl zaloZen na tcelem financovani podnikatelské Cinnosti spolecnosti ve skupiné Velfery.
Financ¢ni prostfedky ziskané emisi Dluhopisii budou Emitentem pouzity primarné na financovani téchto
projektti:

- Rekonstrukce aredlu Benetol v Litvinové s dotaci

K Datu emise probiha rekonstrukce arealu s dotaci, kdy celkové naklady ¢ini 38 mil. K¢ a dotace ¢ini cca
20 mil. K¢. rekonstrukce spociva v zatepleni fasady a stfechy, vyméné oken, vyméné svétel v montaznich

halach za LED svétla, vystavba fotovoltaické elektrarny apod. Rekonstrukce jiZ probih4, a to z vlastnich
zdrojt.

- Vystavba novych komercnich objektii v aredlu DELS v Brné

K Datu Emise se ¢ekd na vydani stavebniho povoleni k vystavbé komercné-obchodnich a komerc¢né-
vyrobnich jednotek v rozsahu cca 60 mil. K¢, které nasledné budou pronajaty. Navratnost investice
vychazi na 10 let od zac¢atku pronajmu.

- Koupé sousednich pozemkii v Hradci Krdlové, Litvinové, Jihlavé

Skupina planuje rozsifit portfolio soucasnych aredlti. K Datu emise Skupina je moZnost nabyt sousedni
parcely v Hradci Kralové a v Jihlavé. Déle planuje novou vystavbu a rozsifeni najemnych prostor, kdy v
soucasnosti jsou témér vSechny prostory neustale pronajaté.

V Litvinové se nabizi v drazbé aredl sousedici s vlastnénym aredlem, kde oba arealy byly dfive jedinym
celkem s textilni vyrobou a jejich zceleni by se jevilo vysoce efektivni. Pokud by doslo k jeho nabyti, byly
by upraveny tyto prostory a dale pronajaly.
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Emitent prohlasuje, Ze penézni prostiedky ziskané z Emise Dluhopisti nebudou shromézdény za icelem
jejich spolecného investovani, ma-li byt navratnost investice nebo zisk investora, byt’ jen ¢astecné zavisly
na hodnoté nebo vynosu majetku, do kterého byly penézni prostfedky investovany, jinak neZ za podminek,
které stanovi nebo pripousti zakon ¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich spolecnostech a investi¢nich fondech.

STATUS

Dluhopisy zakladaji pfimé, obecné, nepodminéné a nepodrizené zavazky Emitenta, zajiSténé rucitelskym
prohlaSenim dle ¢l. 6, které jsou a budou co do potadi svého uspokojeni rovnocenné (pari passu) jak mezi
sebou navzajem, tak i alesponl rovnocenné vici vSem dal$im soucasnym i budoucim nepodfizenym a
nezajisténym zéavazkim Emitenta, s —vyjimkou téch zavazk(i Emitenta, u nichZ stanovi jinak kogentni
ustanoveni pravnich predpisti nebo smlouva mezi Emitentem a vlastniky dluhopist.

ZARUCENI PRAV Z DLUHOPISU A PROHLASENI

Splaceni jistiny Dluhopisgl a vyplata drokovych vynost jsou zajiStény rucitelskym zavazkem spoleCnosti
VENDORA Invest SE, IC 02619113, se sidlem Bélohorska 688/165, Brevnov, 169 00 Praha 6 (déale jen
»Rucitel“).

K datu vyhotoveni Emisnich podminek nejsou znamy zZadné dalsi podnikatelské aktivity ¢i majetkové tcasti
Rucitele v jinych korporacich.

V rucitelském prohlaSeni, které tvofi Pfilohu ¢. 1 Emisnich podminek, se Rucitel zavazal uspokojit zavazky
kazdého vlastnika Dluhopisu na zakladé jeho pisemné Zadosti, pokud Emitent nesplni zavazky z DIluhopist
radné a vcas.

VYNOS

7.1 VYNOS, ZPUSOB UROCENi, VYNOSOVA OBDOBi A VYPLACENI VYNOSU
Vynos je uveden v €l. 1 téchto Emisnich podminek.

Vynos bude nartistat od Data poc¢atku prvniho vynosového obdobi (vCetné tohoto dne) do prvniho Dne
vzniku naroku na vyplatu vynosu nejdiive nasledujiciho po Datu pocatku prvniho vynosového obdobi
(vCetné tohoto dne) a dale pak vZdy od posledniho Dne vzniku naroku na vyplatu vynosu (bez tohoto dne)
do nasledujiciho Dne vzniku naroku na vyplatu vynosu (vCetné tohoto dne) (,,Vynosové obdobi®).

Pro tucely pocatku béhu kteréhokoli Vynosového obdobi se Den vzniku naroku na vyplatu vynosu
neposouva v souladu s konvenci Pracovniho dne uvedenou v ¢l. 9.2 téchto Emisnich podminek.

Vynos bude vyplacen za kaZzdé Vynosové obdobi zpétné, vidy do 5 pracovnich dni ode Dne vzniku
naroku na vyplatu vynosu na bankovni Gicet Vlastnik uveden ve Smlouvé o tipisu, nestanovi-li Smlouva o
Upisu jinak.

7.2 KONEC UROCENI{

Dluhopisy prestanou byt uro¢eny Dnem konecné splatnosti nebo Dnem predcasné splatnosti Dluhopisti,
jak je definovan v ¢l. 10.1 a 13.4.3 téchto Emisnich podminek, ledaZe by po splnéni vSech podminek
a naleZitosti bylo splaceni dluzné ¢astky Emitentem neopravnéné zadrZzeno nebo odmitnuto. V takovém
pripadé bude nadale nartistat Vynos podle ¢l. 7.1 téchto Emisnich podminek az do dne, kdy Vlastnikiim
dluhopisti budou Emitentem vyplaceny veSkeré k tomu dni splatné Castky v souladu s Emisnimi
podminkami.

7.3 KONVENCE PRO VYPOCET VYNOSU

Pro ticely vypoctu Vynosu za obdobi kratsi jednoho roku se bude mit za to, Ze jeden rok obsahuje 360 (tfi
sta Sedesat) dni rozdélenych do 12 (dvandacti) mésicti po 30 (tficeti) dnech, pficemZ v pripadé netiplného
meésice se bude vychazet z poctu skutecné uplynulych dni (standard 30E/360).

7.4 STANOVENI VYNOSU
Céstka Vynosu piislusejici k jednomu Dluhopisu za jakékoli obdobi kratsi 1 (jednoho) Vynosového
obdobi se stanovi jako néasobek jmenovité hodnoty takového Dluhopisu, sazby Vynosu (vyjadiené
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desetinnym ¢islem) a prislusného zlomku dni vypocteného dle konvence pro vypocet Vynosu podle ¢l. 7.3
téchto Emisnich podminek.

Celkové ¢astka Vynosu ze vSech Dluhopisti jednoho Vlastnika dluhopisti se zaokrouhluje na celé koruny
dolt.

SPLACENIi A ODKOUPENI

8.1

8.2

8.3

84

SPLATNOST DLUHOPISU

Pokud nedojde k odkoupeni Dluhopisti Emitentem a jejich zaniku, jak je stanoveno v ¢l. 8. a 10. téchto
Emisnich podminek, bude jmenovitd hodnota Dluhopist splacena jednorazové v Den konec¢né splatnosti.
ODKOUPENi DLUHOPISU

Emitent miize Dluhopisy kdykoli odkoupit za dohodnutou cenu nebo postupem dle ¢l. 10.2 Emisnich
podminek.

ZANIK DLUHOPISU

Dluhopisy odkoupené Emitentem nezanikaji a je na uvazeni Emitenta, zda je bude drZet ve svém majetku
a pripadné je znovu proda, ¢i zda rozhodne o jejich zaniku.

V piipadé rozhodnuti Emitenta o zaniku jim odkoupenych Dluhopisti prava a povinnosti z takovych
Dluhopisii bez dalsiho zanikaji z titulu splynuti prava a povinnosti (zavazku) v jedné osobé.

DOMNENKA SPLACENI

Kazdy pfislusny penéZity zavazek Emitenta z Dluhopist bude pro ticely tohoto ¢l. 8 povaZovan za plné
splaceny ke dni, kdy jsou pfislusné castky jmenovité hodnoty Dluhopisti a/nebo narostlého Vynosu
splatné podle téchto Emisnich podminek poukazany Vlastnikiim dluhopisti a odepsany z bankovniho tactu
Emitenta.

PLATEBNi PODMINKY

9.1

9.2

MENA PLATEB
Emitent se zavazuje vyplacet Vynos a splatit jmenovitou hodnotu Dluhopist vylucné v korunach ceskych.

Vynos bude vyplacen a jmenovitd hodnota Dluhopisti bude splacena Opravnénym osobam (jak jsou
definované niZe) za podminek stanovenych témito Emisnimi podminkami a dafiovymi, devizovymi
a ostatnimi p¥islusnymi pravnimi predpisy Ceské republiky ti¢innymi v dobé provedeni pfislusné platby a
v souladu s nimi.

V piipadé, 7e (a) Ceskd koruna, pfipadné jina zdkonnd ména Ceské republiky, kterd by ¢eskou korunu
nahradila, zanikne a bude nahrazena ménou EUR, a (b) nebude-li to v rozporu s kogentnim ustanovenim
pravniho predpisu, bude (i) denominace Dluhopisti zménéna na EUR, a to v souladu s platnymi pravnimi
predpisy, a (ii) vSechny penézité zavazky z Dluhopisti budou automaticky a bez dal$iho oznameni
Vlastniktim dluhopisi splatné v EUR, pficemz jako sménny kurz predmétné mény nebo narodni ménové
jednotky na EUR bude pouzit oficialni kurz (tj. pevny prepocitaci koeficient) v souladu s platnymi
pravnimi predpisy. Takové nahrazeni prisluSné mény nebo narodni ménové jednotky (i) se v Zadném
ohledu nedotkne existence zavazkt Emitenta vyplyvajicich z Dluhopisii nebo jejich vymahatelnosti a (ii)
pro vylouceni pochybnosti nebude povaZovano ani za zménu Emisnich podminek.

TERMINY VYPLAT

Vyplaty Vynosu a splaceni jmenovité hodnoty Dluhopisti budou provadény ve lhitach uvedenych
v téchto Emisnich podminkach (kazdy z téchto dni také jako ,,Den plnéni“).

Pripadne-li Den plnéni na jiny neZ Pracovni den, vznikne Emitentovi povinnost zaplatit pfedmétné castky
v nejbliZsi nasledujici Pracovni den, aniZ by byl povinen platit irok nebo jakékoli jiné dodatecné Castky za
takovy Casovy odklad. Pro odstranéni pochybnosti plati, Ze dojde-li podle ptedchozi véty k posunu
vyplaty na nejbliZsi nasledujici Pracovni den, k posunu pfislusSného Rozhodného dne nedochazi.
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,Pracovnim dnem“ se pro Gcely téchto Emisnich podminek rozumi jakykoliv den (vyjma soboty
a nedéle), kdy jsou otevieny banky v Ceské republice a jsou provadéna vyporadani mezibankovnich
plateb v korundch ceskych.

OSOBY OPRAVNENE K PRIJETI PLATEB Z DLUHOPISU

9.3.1 Urokové vynosy

Neni-li v téchto Emisnich podminkach stanoveno jinak, opravnéné osoby, kterym bude Emitent
vyplacet urokové vynosy z Dluhopist, jsou osoby, které budou evidovany jako Vlastnici dluhopisi
v Seznamu vlastnikti ke konci Rozhodného dne pro vyplatu vynosu (kazda takova osoba také jen
,Opravnéna osoba®).

9.3.2 Jmenovita hodnota

Neni-li v Emisnich podminkach stanoveno jinak, opravnéné osoby, kterym Emitent splati
jmenovitou hodnotu Dluhopisti, jsou osoby, které budou evidovany jako Vlastnici dluhopist
v Seznamu vlastniki ke konci Rozhodného dne pro splaceni jmenovité hodnoty nebo Dne
predcasné splatnosti (kaZda takova osoba také jen ,,Opravnéna osoba“).

PROVADENI PLATEB

Emitent bude provadét platby Opravnénym osobam bezhotovostnim prevodem na jejich bankovni ticet
uvedeny ve Smlouvé o upisu. Uvedeni bankovniho uctu je povinnou naleZitosti Smlouvy o tpisu.
U zahrani¢nich bankovnich ¢t musi byt ¢islo Gc¢tu sdéleno ve formatu IBAN.

Pripadna zména bankovniho ti¢tu Opravnéné osoby pro provadéni plateb v souladu s témito Emisnimi
podminkami musi mit podobu instrukce, kterou prisluSna Opravnéna osoba doruci Emitentovi na adresu
Urcené provozovny nejpozdéji v Rozhodny den pro vyplatu vynosu nebo Rozhodny den pro splaceni
jmenovité hodnoty. Instrukce musi mit formu podepsaného pisemného formulare Emitenta, které bude
obsahovat dostate¢nou informaci o vySe zminéném uctu umoZziiujici Emitentovi platbu provést a v pripadé
pravnickych osob bude doplnéna o kopii platného vypisu z obchodniho rejstiiku pfijemce platby a
ostatnimi prisluSnymi pfilohami (také jen ,,Instrukce). Instrukce musi byt opatfena tifedné ovérenym
podpisem Opravnéné osoby. Instrukce musi byt v obsahu a formé vyhovujici rozumnym poZadavkim
Emitenta, pficemZ Emitent mliZe vyZadovat dostatecné uspokojivy dtikaz o tom, Ze osoba, ktera Instrukci
podepsala, je opravnéna jménem Opravnéné osoby takovou Instrukci podepsat. Takovy diikaz musi byt
Emitentovi dorucen taktéZ nejpozdéji v Rozhodny den. V tomto ohledu Emitent zejména mtiZe poZadovat
(i) predloZeni plné moci v pripadé, Ze za Opravnénou osobu bude jednat zastupce, a/nebo (ii) dodate¢né
potvrzeni Instrukce od Opravnéné osoby.

Uplatriuje-li Opravnéna osoba v souladu s mezinirodni smlouvou o zamezeni dvojiho zdanéni, jiz je
Ceska republika smluvni stranou, nérok na dafiové zvyhodnéni, je povinna dorucit Emitentovi, spolu
s Instrukci jako jeji nedilnou soucast doklad o svém daniovém domicilu a dalsi doklady, které si miize
Emitent a pfislusné danové organy vyzadat. Bez ohledu na toto své opravnéni nebude Emitent provérovat
spravnost a uplnost takovych Instrukci a neponese Zadnou odpovédnost za Skody zptisobené prodlenim
Opravnéné osoby s dorucenim Instrukce ani nespravnosti ¢i jinou vadou takové Instrukce. V piipadé
originall cizich ufednich listin nebo tfedniho ovéfeni v ciziné si Emitent miZe vyZadat poskytnuti
prislusného vyssiho nebo dalSiho ovéreni, resp. apostily dle haagské imluvy o apostilaci, podle toho, co je
relevantni.

Emitent miZe dale Zadat, aby veSkeré dokumenty vyhotovené v cizim jazyce byly opatfeny urednim
prekladem do Ceského jazyka.

VCASNOST BEZHOTOVOSTNICH PLATEB

Zéavazek Emitenta zaplatit jakoukoli dluzZnou ¢astku v souvislosti s Dluhopisy se povazuje za splnény
Fadné a vcas, (a) pokud je prisluSna castka poukdzdna Opravnéné osobé na bankovni tcet uvedeny
ve Smlouvé o upisu dle ¢l. 9.4. Emisnich podminek, nebo v Instrukci a v souladu s platebnimi
podminkami v takovém sdéleni uvedenymi, a (b) pokud je nejpozdéji do 5 pracovnich dnii od vzniku
naroku takova castka odepsana z bankovniho ic¢tu Emitenta.
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Pokud kterdkoli Opravnéna osoba sdélila Emitentovi takové platebni tidaje, které neumoznuji platbu
fadné provést nebo mu nesdélila Zadné takové tdaje, zavazek Emitenta zaplatit jakoukoli dluZznou ¢astku
se povazuje vici takové Opravnéné osobé za splnény radné a vcas, pokud je prislusna ¢astka odepsana
z bankovniho tG¢tu Emitenta do 15 (patnacti) Pracovnich dnti ode dne, kdy Emitent obdrZel od Opravnéné
osoby takové platebni udaje, které umoznuji platbu fadné provést; v takovém pripadé plati, Ze takova
Opravnénd osoba nema narok na jakykoli tirok nebo jiny vynos ¢i doplatek za takovy ¢asovy odklad.

Emitent neni odpovédny za zpozdéni platby jakékoli Castky zptsobené tim, Ze (a) Opravnéna osoba vCas
nedodala dokumenty nebo informace poZadované od ni podle ¢l. 9.4 téchto Emisnich podminek, (b)
takové informace, dokumenty nebo informace byly netiplné nebo nespravné nebo (c) takové zpoZzdéni
bylo zptisobeno okolnostmi, které nemohl Emitent ovlivnit. Opravnéné osobé v takovém pripadé nevznika
narok na jakykoli doplatek ¢i trok za ¢asovy odklad platby.

ZMENA ZPUSOBU PROVADEN{ PLATEB

Emitent mtiZe rozhodnout o zméné zptisobu provadéni plateb. Takovéa zména nesmi zpiisobit Vlastnikiim
dluhopisti ujmu. Takové rozhodnuti bude Vlastnikiim dluhopist zpfistupnéno stejnym zpisobem, jakym
byly zpristupnény tyto Emisni podminky.

PREDCASNA SPLATNOST DLUHOPISU Z ROZHODNUTI EMITENTA A ZADOST VLASTNIKA
O ODKOUPENI DLUHOPISU EMITENTEM

10.1 PREDCASNA SPLATNOST DLUHOPISU Z ROZHODNUTI EMITENTA

10.1.1Rozhodnuti o pfedcasné splatnosti Emitentem

Emitent méa pravo rozhodnout o predcasné splatnosti Dluhopisi a splatit vydané Dluhopisy prede
Dnem konecné splatnosti.

10.1.2Splatnost

Emitent ma pravo predcasné splatit Dluhopisy k jim ur¢enému dni (takovy den, vedle jinych dnti
takto oznacenych v téchto Emisnich podminkéach, také ,Den predcasné splatnosti),
a to po splnéni podminky, Ze rozhodnuti o pfedCasném splaceni DIluhopisti 0zndmi emailovou
zpravou, nebo doporucenym dopisem na adresu uvedenou v Seznamu vlastnikd alesponi 30 dni
pfede Dnem predcasné splatnosti.

Oznameni o pfedCasném splaceni Dluhopisti z rozhodnuti Emitenta je neodvolatelné a zavazuje
Emitenta pfijmout k predcasnému splaceni vSechny Dluhopisy, o jejichZz predcasnou splatnost
pozadal. Vlastnik dluhopisti je povinen poskytnout Emitentovi veSkerou soucinnost, kterou Emitent
muZe v souvislosti s takovym pred¢asnym splacenim pozZadovat.

Vsechny nesplacené Dluhopisy budou Emitentem splaceny ve Jmenovité hodnoté spolu
snarostlym a dosud nevyplacenym pomérnym Vynosem oproti jejich predloZeni Vlastniky
dluhopisti Emitentovi v UrCené provozovné. Ode Dne pifedCasné splatnosti nejsou Dluhopisy
svolané z rozhodnuti Emitenta tiroceny.

10.2 ZADOST VLASTNIKA DLUHOPISU O ODKOUPENiI DLUHOPISU EMITENTEM

10.2.1Z4adost Vlastnika dluhopist

Vlastnik dluhopisu mé pravo pozadat Emitenta o odkoupeni jim vlastnénych Dluhopisi. Emitent
vSak nemé povinnost Zadosti Vlastnika dluhopisu vyhovét. Zadost Vlastnika dluhopisu
o odkoupeni (,,Zadost o odkoupeni“) musi mit pisemnou formu a musi z ni byt zfejmy poZadavek
na odkoupeni Dluhopisi a pocet Dluhopist, ktery ma byt Emitentem odkoupen. Zadost
o odkoupeni musi byt podepsana Opravnénou osobou a neni-li podepsana pred Emitentem, musi
byt podpis Opravnéné osoby uredné ovéren.

10.2.2 Splatnost

Pokud Emitent Zadost o odkoupeni akceptuje pisemnym nebo elektronickym ozndmenim,
Vlastnikovi dluhopisti vznikne narok na odkoupeni Dluhopisti Emitentem k poslednimu dni mésice
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nasledujicim po mésici, ve kterém Vlastnik dluhopisi dorucil Emitentovi na adresu Urcené
provozovny Zadost o odkoupeni (,,Den naroku na odkoupeni®).
10.2.3Kupni cena

Kupni cena Dluhopisti odkoupenych Emitentem na zakladé Zadosti o odkoupeni bude stanovena ve
vySi jmenovité hodnoty Emitentem kupovanych Dluhopist. Vlastnik dluhopisi ma narok
na vyplaceni narostlého a doposud nevyplaceného Vynosu vztahujicimu se k odkupovanym
Dluhopisim.

Kupni cena bude Emitentem uhrazena do 10 Pracovnich dnii ode Dne naroku na odkoupeni
a souCasné predani Dluhopist Vlastnikem dluhopisti Emitentovi v Urcené provozovné.

10.3 ZESPLATNEN{ DLUHOPISU Z DUVODU NEPLNENI ZAVAZKU NA STRANE EMITENTA

10.3.1Zesplatnéni Dluhopist
V piipadg, Ze Emitent:

(a) porusi kterykoli sviij zavazek €i prohlaSeni z ¢l. 6 Emisnich podminek a do 30 dnii od chvile,
kdy bude tato informace zjisténa kterymkoliv Vlastnikem dluhopist ¢i SpoleCnym zastupcem
(je-li urCen), nesvola Schizi, jejimZ programem bude dohoda s Vlastniky dluhopisti na dal$im
postupu, nebo

(b) neuhradi jakykoliv Vynos ¢i jistinu Dluhopisii a do 30 dnti od nesplaceni zavazku nesvola
Schtizi, jejimZ programem bude dohoda s Vlastniky dluhopisti na dal$im postupu,

(c) svola Schiizi, ale pfi jejim konani nepredloZi redlné feSeni vzniklé situace poruSeni zavazku dle
bodu a) a b) tohoto ¢lanku 10.3.1 Emisnich podminek, které povede k jistému uspokojeni
pohledavek Vlastnikti dluhopisti z Dluhopisii,

dojde k zesplatnéni Dluhopist, a to nasledujici den po uplynuti lhiity uvedené v bodé a) nebo b)
tohoto ¢l. 10.3.1 Emisnich podminek. V pfipadé bodu c) dojde k zesplatnéni nasledujici den po
konani Schize.

PROMLCEN{

Prava spojend s Dluhopisy se promlcuji uplynutim 3 (tfi) let ode dne, kdy mohla byt uplatnéna poprvé.
ADMINISTRATOR

12.1 ADMINISTRATOR A URCENA PROVOZOVNA
Administratorem emise je Emitent.

Urcend provozovna je na adrese uvedené v ¢l. 1 téchto Emisnich podminek.

12.2 DALSI A JINY ADMINISTRATOR A JINA URCENA PROVOZOVNA

Emitent si vyhrazuje pravo kdykoli urcit Administratora a urcit jinou nebo dalsi Ur€enou provozovnu,
popripadé urcit dalsi obstaravatele plateb.

Oznameni o urceni Administratora nebo Urcené provozovny nebo o urceni dalSich obstaravatelli plateb
Emitent zpfistupni Vlastniktim dluhopisti stejnym zptisobem, jakym byly zpfistupnény tyto Emisni
podminky.

12.3 VZTAH ADMINISTRATORA K VLASTNIKUM DLUHOPISU

Pfi vykonu cinnosti podle pfipadné uzaviené smlouvy s administratorem jednd Administrator jako
zastupce Emitenta. Administrator za zéavazky Emitenta plynouci z Dluhopisti neruci a ani je jinak
nezajist'uje. Pfi vykonu ¢innosti podle smlouvy s administratorem Administrator neni v Zadném pravnim
vztahu s Vlastniky dluhopisti nebo Opravnénymi osobami, neni-li ve smlouvé s Administratorem nebo
v zakoné uvedeno jinak. Tim nejsou dotCeny pravni vztahy Administratora s Vlastniky dluhopisti nebo
Opravnénymi osobami z jinych smluv nezZ ze smlouvy s administratorem.
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13. SCHUZE VLASTNIiKU DLUHOPISU, ZMENY EMISNiCH PODMINEK
13.1 PUSOBNOST A SVOLANI SCHUZE VLASTNiKU DLUHOPISU

13.1.1Pravo svolat schiizi Vlastnika dluhopisii

Emitent nebo Vlastnik dluhopisu mohou svolat schiizi Vlastnik@ dluhopisi (,,Schiize*), je-li to
treba k rozhodnuti o spolecnych zajmech Vlastniki dluhopist, a to v souladu s Emisnimi
podminkami.

Néklady na organizaci a svolani Schiize hradi svolavatel, nestanovi-li pravni predpisy néco jiného.

Svolavatel, pokud jim je Vlastnik dluhopisu, je povinen v nezbytném casovém predstihu,
nejpozdéji vsak 30 (tficet) kalendarnich dnii pred zamyslenym konanim Schiize dorucit Emitentovi
doporucenou postou na adresu Urcené provozovny oznameni o konani Schiize tak, aby mohlo dojit
bez zbytec¢ného prodleni k jeho uvetejnéni (viz ¢l. 13.1.3 s pfihlédnutim ke zptisobu uvefejiiovani
podle ¢l. 14), pro vylouceni pochybnosti se uvadi, Ze v takovém pripadé Emitent nebude povinen
jakkoli zkoumat néleZitosti takového ozndmeni a nebude jakkoli odpovédny za obsah takového
oznameni, a soucasné dorucit Emitentovi oznamenim adresovanym na adresu UrCené provozovny
zadost o obstarani dokladu o poctu vSech Dluhopisti opraviiyjicich k Gcasti na jim, resp. jimi,
svolavané Schizi, tj. iplného opisu Seznamu vlastnikti. Vlastnik dluhopisu je povinen soucasné
s oznamenim o svolani Schtize zaslat program schiize vcetné navrhovanych zmén a pozZadavkd.
Emitent je povinen poskytnout pfiméfenou soucCinnost svolavateli, Vlastnikovi dluhopisti, pro
fadné svolani Schiize, a to minimalné v rozsahu zvefejnéni informace o svolani Schtize na svych
webovych strankach uvedenych v ¢l. 1 téchto Emisnich podminek a poskytnuti iplného opisu
Seznamu vlastniki, vCetné telefonnich a e-mailovych kontakti svolavateli.

13.1.2Schiize svolavana Emitentem

Emitent je povinen neprodlené svolat Schiizi v ptipadech stanovenych platnymi pravnimi predpisy,
zejména v pfipadé navrhu zmény Emisnich podminek, ktera miiZe mit negativni dopad na postaveni
nebo zajmy Vlastniki dluhopisti (,,Zmény zasadni povahy*)

13.1.30znameni o svolani Schiize

Oznémeni o svolani Schtize je svolavatel povinen ozndmit zptisobem uvedenym v ¢l. 14 téchto
Emisnich podminek, a to nejpozdéji 30 (tficet) kalendainich dnti pfede dnem konani Schiize.

Je-li svolavatelem Vlastnik dluhopisi, je povinen oznameni o svolani Schtize podle ¢l. 13.1.1 téchto
Emisnich podminek ve stejné lhité dorucit Emitentovi.

Je-li svolavatelem Emitent, je povinen oznamit svolani schiize na webovych strankach uvedenych v
¢l. 1 téchto Emisnich podminek a soucasné zaslat pozvanku e-mailem, nebo doporucenou postou na
adresu trvalého bydlisté uvedenou Vlastnikem dluhopisti v Seznamu vlastnikd, a to nejpozdéji 30
(tficet) kalendarnich dni prede dnem konani Schiize. Ozndmeni o svolani Schiize musi obsahovat
alespoii (a) obchodni firmu, IC a sidlo Emitenta, (b) oznaceni Dluhopisti v rozsahu minimalné
nazev Dluhopisu a Datum emise, (c) misto, datum a hodinu konani Schiize, pficemz misto, datum
a hodina konani Schtize musi byt urCeny tak, aby co nejméné omezovaly mozZnost Vlastniki
dluhopisti ucastnit se Schiize / mistem konani Schiize miZe byt pouze Urcena provozovna nebo
mésto Brno, datum konani Schiize musi pfipadat na den, ktery je Pracovnim dnem, ¢as konani
Schiize musi pripadat na rozmezi od 9 do 17 hodin, (d) program jednani Schiize a, je-li navrhovana
zména ve smyslu ¢l. 13.1.2 téchto Emisnich podminek téZ navrh takové zmény a jeho zdtivodnéni a
(e) den, ktery je Rozhodnym dnem pro tiCast na Schizi.

Schiize je opravnéna rozhodovat pouze o navrzich usneseni uvedenych v ozndmeni o jejim svolani.
Rozhodovani o navrzich usneseni, které nebyly uvedeny na programu Schiize v oznameni o jejim
svolani, je pripustné, pouze jsou-li na Schtizi pfitomni vSichni Vlastnici dluhopisti, ktefi jsou
opravnéni na této Schiizi hlasovat.

Pokud odpadne dtivod pro svolani Schtize, bude Schiize odvolana stejnym zptisobem, jakym byla
svolana, a to nejpozdéji 7 (sedm) kalendarnich dnti pred datem jejiho konani.
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13.2 OSOBY OPRAVNENE UCASTNIT SE SCHUZE A HLASOVAT NA Ni, UCAST DALSICH 0SOB

13.2.10soby opravnéné ticastnit se Schiize a hlasovat na ni, Rozhodny den pro ucast na Schiizi
Schiize je opravnén se ucastnit a hlasovat na ni pouze

(d) Vlastnik dluhopisu, ktery je evidovan jako Vlastnik dluhopisu v Seznamu vlastnikid ke konci
dne, ktery o 7 (sedm) kalendainich dnti predchazi den konani prislusné Schiize (,,Rozhodny
den pro ticast na Schuzi“), nebo

(e) osoba, ktera se prokaZe jako zmocnénec Vlastnika dluhopisu podle pism. (a) pro tcely této
Schiize.

K prevodiim Dluhopisii uskutecnénym po Rozhodném dni pro ucast na Schtizi se neprihliZi.

13.2.2Hlasovaci pravo

Kazdy Vlastnik dluhopisti ma tolik hlasti, kolik odpovidd poméru mezi jmenovitou hodnotou
Dluhopisii v jeho vlastnictvi k celkové jmenovité hodnoté vSech vydanych a nesplacenych
¢i nezruSenych Dluhopisii k Rozhodnému dni pro ucast na Schiizi.

K Dluhopistim ve vlastnictvi Emitenta k Rozhodnému dni pro ticast na schtizi, které nezanikly
z rozhodnuti Emitenta ve smyslu ¢l. 8.3 téchto Emisnich podminek, se pro ucely Schiize neprihliZi.

Rozhoduje-li Schiize o odvoléani Spolecného zastupce (jak je definovany niZe) dle ¢l. 13.3.3 téchto
Emisnich podminek, nemtiZze Spolecny zastupce vykonavat hlasovaci pravo s Dluhopisy, které
vlastni, a jeho hlasy se nezapocitavaji do celkového poctu hlasti pro ticely usnasenischopnosti
Schiize.

13.2.3 U¢ast dalSich osob na Schizi

Schiize je povinen se tucCastnit Emitent a dale jsou opravnéni uCastnit se Schlize zastupci
Administratora, je-li urcen, Spolecny zastupce (jak je definovany niZe), neni-li jinak osobou
opravnénou k ticasti na Schiizi a hosté ptizvani Emitentem. Schiize se dale ucastni osoby zajistujici
prubéh této Schiize (napf. predseda schiize, zapisovatel, notar apod.).

13.2.4 Ucast na Schiizi s vyuzitim prostiedkii komunikace na dalku

V oznémeni o svolani Schiize mtiZze Emitent stanovit organizacni a technické podminky, za kterych
se Vlastnici dluhopist mohou tcastnit Schiize s vyuZitim elektronickych prostfedki umoziiujicich
piimy dalkovy pfenos Schiize obrazem a zvukem a/nebo pfimou dvousmérnou komunikaci mezi
Schiizi a Vlastnikem dluhopisti nebo primé pisemné vyjadreni Vlastnika dluhopist k navrhovanym
usnesenim Schiize prostfednictvim emailové komunikace, na emailovou adresu Emitenta pouZitou
pro rozeslani ozndmeni o svolani Schiize, a to i s predstihem pred datem konanim Schiize. V pfipadé
emailové komunikace dochazi k ovéfeni Vlastnika dluhopisii prostfednictvim pouZiti emailové
adresy uvedené ve Smlouvé o tpisu nebo oznamené Emitentovi do evidence v Seznamu vlastnikd.
Vlastnik dluhopisu, ktery vyuZije prava podle takto stanovenych podminek, se povazuje za
piitomného na Schiizi, se vSemi pravy z toho vyplyvajicimi.

13.3 PRUBEH SCHUZE, ROZHODOVANI SCHUZE

13.3.1Usnasenischopnost

Schiize je usnasenischopnd, pokud se ji icastni Vlastnici dluhopisti (opravnéni v souladu s ¢l. 13.2
téchto Emisnich podminek hlasovat), jejichZ jmenovita hodnota predstavuje vice nez 30 % celkové
jmenovité hodnoty vydanych a dosud nesplacenych ¢i nezruSenych Dluhopisti. Pred zahdjenim
Schiize poskytne svolavatel informaci o poctu vSech Dluhopist, jejichZ vlastnici jsou opravnéni se
Schiize tcastnit a hlasovat na ni.

13.3.2Predseda Schiize

Schiizi svolané Emitentem pfedseda predseda jmenovany Emitentem. Schiizi svolané Vlastnikem
dluhopisu predseda predseda zvoleny prostou vétSinou pritomnych Vlastnikt dluhopist, s nimiz je
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spojeno pravo na prislusné Schiizi hlasovat, pficemz do zvoleni predsedy predseda Schiizi osoba
urCena svolavatelem.

13.3.3Spolecny zastupce

Schiize mtize usnesenim zvolit fyzickou nebo pravnickou osobu za spole¢ného zastupce a povérit
jej ¢innostmi podle zdkona o dluhopisech (,,Spolecny zastupce®).

Spolec¢ného zastupce miiZe Schiize odvolat stejnym zptisobem, jakym byl zvolen, nebo zvolit jiného
Spolecného zastupce, priCemz zvoleni nového Spolecného zastupce ma viici dosavadnimu
Spolecnému zastupci Gcinky jeho odvolani (nebyl-li odvolan samostatnym usnesenim Schiize).

Usneseni Schiize stanovi, v jakém rozsahu je Spole¢ny zastupce opravnén Cinit ukony jménem
Vlastnikti Dluhopisi.

13.3.4Rozhodovani Schiize
Schiize o predloZenych otazkach rozhoduje formou usneseni.

K prijeti usneseni, jimZ se (a) schvaluje navrh podle ¢l. 13.1.2 téchto Emisnich podminek nebo (b)
ustavuje Ci odvolava SpoleCny zastupce, je zapotiebi souhlas alesponi 3 (tfi Ctvrtin) hlasi
pritomnych Vlastnikt dluhopist, s nimiz je v souladu s ¢l. 13.2 téchto Emisnich podminek spojeno
hlasovaci pravo.

Ostatni usneseni jsou pfijata, jestliZe ziskaji prostou vétSinu hlasi pfitomnych Vlastnikt dluhopisd,
s nimiZ je v souladu s ¢l. 13.2 téchto Emisnich podminek spojeno hlasovaci pravo.

13.3.50droceni Schuze a nahradni Schuze

Pokud béhem jedné hodiny od stanoveného zacatku Schiize neni tato Schiize usnasenischopnd, pak
bude takova Schiize bez dalSiho rozpusténa. Tim neni dotCeno pravo Emitenta nebo Vlastniki
dluhopisti svolat Schiizi novou, a to v souladu s témito Emisnimi podminkami.

Pokud byla Schiize svolana za ucelem rozhodnuti o zméné Emisnich podminek a pokud béhem
jedné hodiny od stanoveného zacatku Schiize neni tato Schtize usnasenischopna, pak bude takova
Schiize bez dalSiho rozpusténa. Svolavatel nejpozdéji v den nésledujici po dni konani pivodni
Schiize stejnym zptisobem, jakym byly zpfistupnény emisni podminky, nebo jinym zpisobem
stanovenym v Emisnich podminkach ozndmi Vlastnikiim dluhopisi, Ze ptivodni schiize vlastnikd
nebyla schopna se usnaset.

Je-li to nadale potiebné, svolavatel svola nahradni Schtizi tak, aby se konala do 6 (Sesti) tydni ode
dne, na ktery byla svoldna ptivodni Schiize. Konani nahradni Schtize s nezménénym programem
jednani se oznami Vlastnikim dluhopist nejpozdéji do 15 (patnacti) dnt ode dne, na ktery byla
svolana ptivodni Schtize.

Néhradni Schiize je schopna se usnaset bez ohledu na podminky uvedené v ¢l. 13.3 téchto Emisnich
podminek.

Je-li svolavatelem schtize Vlastnik dluhopisti, Emitent je povinen vyvinout svolavateli veskerou
soucinnost a zajistit oznameni konani ndhradni schiize, a to nejpozdéji do 5 pracovnich dni prede
dnem konani ndhradni schiize. Zptisob oznadmeni se fidi ¢l. 13.1.3 Emisnich podminek.

13.4 NEKTERA DALSI PRAVA VLASTNIKU DLUHOPISU

13.4.1Zmény emisnich podminek

Pro vylouceni pochybnosti, souhlas Schiize vlastnikli se nevyZaduje (a) ke zméné Emisnich
podminek pfimo vyvolané zménou pravni tupravy, (b) ke zméné Emisnich podminek, kterd nema
negativni dopad na postaveni nebo zajmy Vlastnikii dluhopisti, nebo (c) v pripadé, Ze Zadny z
vydanych Dluhopisii neni ve vlastnictvi osoby odlisné od Emitenta.

Emitent bez zbytecného odkladu po jakékoliv Zméné emisnich podminek zpfistupni investorim
zptsobem, kterym byly zpristupnény Emisni podminky, tuto zménu Emisnich podminek a tplné
znéni Emisnich podminek po provedené zméné.
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Investor, ktery pred zpristupnénim zmény Emisnich podminek, ke které se vyZaduje predchozi
souhlas Schiize vlastnikii, souhlasil s koupi nebo s upsanim Dluhopisu a k tomuto Dluhopisu jesté
nenabyl vlastnické pravo, je opravnén od koupé nebo upsani odstoupit ve lhité 5 (péti) pracovnich
dnti poté, co je zpristupnéna zména Emisnich podminek.

13.4.2Disledek hlasovani proti nékterym usnesenim Schuize

JestliZe Schtize souhlasila se Zménami zasadni povahy, pak osoba, ktera byla jako Vlastnik
dluhopisti opravnéna k tucasti a hlasovani na Schiizi podle ¢l. 13.2 téchto Emisnich podminek
a podle zapisu z této Schiize hlasovala na Schiizi proti ndvrhu usneseni Schiize nebo se prislusné
Schiize nezii¢astnila (,,Zadatel“), miiZe do 30 (t¥iceti) dnii od uvefejnéni usneseni pfislusné Schiize
pozadat Emitenta o predCasné splaceni jmenovité hodnoty Dluhopist, jichZ byla vlastnikem k
Rozhodnému dni pro dcast na Schiizi a které od takového okamziku nezcizila, jakoZ i pomérného
urokového vynosu k takovym DIluhopistim narostlého v souladu s témito Emisnimi podminkami a
dosud nevyplaceného, nebo mtize poZadat Emitenta o odkup Dluhopisti za trzni cenu. Po uplynuti
této lhtity pravo na predcasné splaceni nebo odkup za trzni cenu zanika.

Toto pravo musi Zadatel uplatnit pisemnym oznamenim (,,Zadost“) uréenym Emitentovi na adresu
Urcené provozovny.

Vyse uvedené castky se stavaji splatnymi 30 (tficet) dnd po dni, kdy byla Zadost dorucena
Emitentovi (takovy den, vedle jinych dnii takto oznacenych v téchto Emisnich podminkach, také
,Den predcasné splatnosti dluhopisti*).

Pro predcasné splaceni Dluhopist podle ¢l. 13.4.2 se jinak pfiméfené pouZziji ustanoveni ¢l. 9 téchto
Emisnich podminek.

13.4.3Usneseni o predcasné splatnosti Dluhopisti na Zadost Vlastniki dluhopist

Pokud je na poradu jednani Schtize kterdkoli Zména zasadni povahy a Schitize s takovymi Zménami
zasadni povahy nesouhlasi, pak mtize Schiize i nad ramec poradu jednani rozhodnout o tom, Ze
pokud bude Emitent postupovat v rozporu s usnesenim Schiize, je povinen pfedCasné splatit
jmenovitou hodnotu a pomérnou ¢ast Vynosu tém Vlastnikiim dluhopisti, ktefi o to poZadaji
(,,Zadatel“). Toto pravo Zadatel uplatni pisemnym oznamenim (,,Zadost“) urenym Emitentovi a
dorucenym na adresu Urcené provozovny.

Vyse uvedené ¢astky se stavaji splatnymi 30 (tficet) dnd po dni, kdy byla Zadost dorucena
Emitentovi (takovy den, vedle jinych dnii takto oznacenych v téchto Emisnich podminkach, také
,,Den predcasné splatnosti dluhopisti*).

Pro predcasné splaceni Dluhopisti podle ¢l. 13.4.3 se jinak pfiméfené pouZziji ustanoveni ¢l. 9 téchto
Emisnich podminek.
13.4.4Nalezitosti Zadosti

V Zadosti je nutno uvést pocet kusti Dluhopis, o jejichZ splaceni Zadatel v souladu s timto ¢lankem
Zada. Zadost musi byt pisemnd, podepsana osobami opravnénymi jednat jménem Zadatele, pficemz
jejich podpisy musi byt ifedné ovérfeny.

Zadatel musi ve stejné lhiité dorucit do Urcené provozovny i veskeré dokumenty pozadované
pro provedeni vyplaty podle ¢l. 9 téchto Emisnich podminek.
13.4.5Zapis z jednani Schiize

O jednani Schtize pofizuje svolavatel, sdm nebo prostiednictvim jim povéfené osoby, do 30 (tficeti)
dnti od dne konéni Schiize zapis, ve kterém uvede zavéry Schiize, zejména usneseni, ktera takova
Schiize prijala.

Pokud svolavatelem Schiize je Vlastnik dluhopisti, pak musi byt zapis ze Schize dorucen
nejpozdéji ve 1hité do 30 (tficeti) dnd od dne konani Schiize rovnéZz Emitentovi na adresu Urcené
provozovny.
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VSechna rozhodnuti Schtize, kterd musi byt uvefejnéna, musi byt dorucena v potiebném Casovém
predstihu stanoveném Emitentem tak, aby mohla byt dodrZena lhiita stanovena pravnimi predpisy a
témito Emisnimi podminkami pro jejich uverejnéni.

Zapis ze Schiize je Emitent povinen uschovat do doby promlceni prav z Dluhopisti. Zapis ze Schiize
je k dispozici k nahlédnuti Vlastnikim dluhopisti v béZné pracovni dobé v Urcené provozovné.

Emitent je povinen ve lhiité do 30 (tficeti) dni ode dne konani Schiize uverejnit vSechna rozhodnuti
Schiize, a to zpisobem stanovenym v ¢l. 14 téchto Emisnich podminek.

Pokud Schiize projednavala usneseni o Zméné zisadni povahy, musi byt o Gcasti na Schtizi
a o rozhodnuti Schiize pofizen notarsky zapis. Pro pripad, Ze Schiize takové usneseni prijala, musi
byt v notaiském zapise uvedena jména téch osob opravnénych k dcasti na Schiizi, které platné
hlasovaly pro prijeti takového usneseni, a pocty kusti Dluhopisi, které tyto osoby vlastnily
k rozhodnému dni pro ticast na Schtizi.

OZNAMENI

Informace tykajici se vykonu prav Vlastnikti dluhopisii, ozndmeni o konani Schtize a jakékoliv jiné ozndmeni
Vlastnikiim dluhopisti bude platné a ucinné, pokud bude vyhotoveno v Ceském jazyce, zvefejnéno na
webovych strankdch Emitenta uvedenych v ¢l. 1 téchto Emisnich podminek a odeslano doporucenou poStou na
adresu Vlastnika dluhopisu vedenou v Seznamu vlastnik anebo poskytnuto elektronickymi prostiedky,
zejména emailovou zpravou zaslanou na emailovou adresu uvedenou ve Smlouvé o tpisu nebo v Seznamu
vlastnikl. Stanovi-li kogentni ustanoveni relevantnich pravnich predpisii ¢i tyto Emisni podminky pro
zpristupnéni nebo uverejnéni nékterého z oznameni podle téchto Emisnich podminek jiny zpiisob, bude takové
oznameni povaZovano za platné zpristupnéné nebo uvefejnéné jeho zpfistupnénim nebo uvefejnénim
predepsanym pfisluSnym pravnim predpisem. V pripadé, Ze bude nékteré oznameni zpfistupiiovano nebo
uverejiovano vice zpilisoby, bude se za datum takového oznameni povazovat datum jeho prvniho zpfistupnéni
¢i uverejnéni.

Tyto Emisni podminky byly podle zédkona o dluhopisech bezplatné zpfistupnény nabyvatelim Dluhopisi
na webovych strankdch uvedenych v ¢l. 1 téchto Emisnich podminek a v sidle Emitenta na nosici informaci,
ktery investorim umoZiuje reprodukci Emisnich podminek v nezménéné podobé a uchovani Emisnich
podminek tak, aby mohly byt vyuZivany alespon do data splatnosti Dluhopisti.

RIZIKA SPOJENA S INVESTICi DO DLUHOPISU

15.1 RIZIKA SPOJENA S DLUHOPISY

Dluhopisy nepredstavuji pojisténé pohleddvky

Na pohledavky Vlastniki dluhopisti se pro pripad neschopnosti Emitenta dostat svym zavazktm z vydanych
Dluhopist nevztahuje Zadné zakonné nebo jiné pojisténi. Tim se pohledavky z Dluhopisi lisi napriklad od
pohledéavek z vkladt u bank nebo od pohledavek z titulu neschopnosti obchodnika s cennymi papiry plnit své
zavazky spocivajici ve vydani majetku zakazniktm.

Riziko tirokové sazby

Vlastnik Dluhopisti je vystaven riziku poklesu ceny Dluhopisu v dtsledku zmény trznich Grokovych sazeb.
Ceny dluhopisi a velikost trzni tirokové miry se chovaji protichidné. DrZitele dluhopisu s pevnou tirokovou
sazbou tak mtiZe postihnout riziko poklesu ceny takového dluhopisu, pokud by se zvysily trzni irokové sazby.

Riziko likvidity Dluhopisti

Riziko likvidity vydanych Dluhopisti je nizké. Dluhopisy Ize prodat na sekundarnim trhu, nalezne-li Vlastnik
dluhopisti osobu, kterd ma zajem Dluhopisy koupit. Vlastnik dluhopisti ma dale moznost za podminek
upravenych v ¢lanku 9.2.1 poZadat Emitenta o odkoupeni vSech nebo ¢4sti jim vlastnénych Dluhopist, Emitent
vSak nema povinnost Zadosti vyhovét.

22/25



16.

Emisni podminky dluhopisti — Dluhopis VELFERY BOND 1.
Riziko predcasného splaceni

Emitent je opravnén emisi Dluhopisi predcasné splatit na zakladé vlastniho rozhodnuti. Vlastnik dluhopisii
takové emise je vystaven riziku nizSiho nez predpokladaného vynosu z divodu pred¢asného splaceni.

15.2 RIZIKA SPOJENA S EMITENTEM
Kreditni riziko Emitenta

Emitent se mtiZe v dtisledku nepfiznivého trzniho prostiedi, chybného rozhodnuti svého managementu nebo
jinych vnéjSich ¢i vnitinich faktorG stat neschopnym plnit své splatné zdvazky vcetné zavazka z vydanych
Dluhopist. Emitent aplikuje fidici a kontrolni mechanismy zaméfené na snizZovani tohoto rizika.

Riziko ztrdty klicovych osob

Cinnost kliovych osob Emitenta je rozhodujici pro celkové fizeni Emitenta a jeho schopnost zavadét
a uskuteciiovat podnikatelskou strategii. Emitent véri, Ze je schopen udrZet a motivovat tyto osoby, nicméné
presto tuto skutecnost neni schopen zarucit. Pfipadna ztrata téchto osob by mohla negativné ovlivnit podnikani
Emitenta, jeho hospodaiské vysledky a finan¢ni situaci.

Riziko regionu, politické riziko

Riziko regionu (statu) spociva v dodatecném negativnim vlivu na investice, tirokové sazby nebo ménové kurzy
oproti ostatnimu svétu. Obvykle je spojeno se zménou vyvoje ekonomiky v dtisledku ménové politiky centralni
banky, fiskalni politiky vlady ¢i externich vlivii. Druhou pric¢inou zvySeného rizika v regionu (statu) je

vyvoj cen nemovitosti, irokovych sazeb, ménovych kurzi.

Riziko vyssi moci

MiiZe nastat udalost vyssi moci, kterd se vymyka kontrole Emitenta, napf. valky, vzpoury, pfirodni katastrofy,
znarodnéni majetku Emitenta, neopravnéného zasahu statnich organti (napf. nafizenim jednani, zdrZeni se
jednani, zakaz Cinnosti), neopravnéné udéleni pokut a sankci statnimi organy, neopravnéné obstaveni GCtu,
neopravnéné zabaveni majetku apod., kterd bude mit negativni dopad na hospodarské vysledky Emitenta.

Riziko konkurence

Emitent je ucastnikem hospodarské soutéZe v konkurenc¢nim odvétvi. Z tohoto diivodu musi pruzné
reagovat na ménici se situaci na trhu a chovani konkurence. V podminkach silné konkurence mtize dojit k
tomu, Ze nebude schopen reagovat odpovidajicim zptisobem na konkuren¢ni prostiedi, coz by mohlo vést
ke zhorSeni hospodarské situace Emitenta.

Investor by mél zvazit pti koupi Dluhopisti vSechna vySe uvedena rizika.

ZDANENI DLUHOPISU V CESKE REPUBLICE PLATNE K DATU EMISE

Dariové pravni predpisy clenského stdtu Vlastnika dluhopisii a dariové prdvni predpisy zemé sidla Emitenta
mohou mit dopad na prijem plynouci z cennych papiril.

Nasledujici text je pouze shrnutim urcitych dariovych souvislosti tykajicich se nabyvadni, vlastnictvi a dispozic s
Dluhopisy a neusiluje o to byt komplexnim souhrnem vsech dariové relevantnich souvislosti, jeZ mohou byt
vyznamné z hlediska rozhodnuti o koupi Dluhopisii. Toto shrnuti vychdzi z prdavnich predpisii ticinnych k Datu
emise a miZe podléhat ndsledné zméné (i s pripadnymi retroaktivnimi ucinky). Budoucim nabyvateliim
Dluhopisii Emitent doporucuje, aby se poradili se svymi prdvnimi a dariovymi poradci o dariovych diisledcich
koupé, prodeje a drZzeni Dluhopisti a prijimdni plateb urokii z Dluhopisii podle dariovych a devizovych
predpisti platnych v Ceské republice a v zemich, v nichZ jsou rezidenty, jakoZ i v zemich, v nichZ vynosy z drzeni
a prodeje Dluhopisti mohou byt zdanény.

Jistina
Splaceni jmenovité hodnoty Dluhopist bude provadéno bez srazky dané ptipadné poplatki jakéhokoli druhu,

ledaZe takova srazka dani nebo poplatki bude vyZzadovana p¥islusnymi pravnimi predpisy Ceské republiky
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ucinnymi ke dni takové platby. Bude-li jakakoli takova srazka dani nebo poplatkt vyZadovéana prislusnymi
pravnimi predpisy Ceské republiky u¢innymi ke dni takové platby, nebude Emitent povinen hradit Vlastniktim
dluhopisii Zadné dalsi ¢astky jako nahradu téchto sréZek dani nebo poplatk.

Urok
Urok vyplaceny fyzické osobé, ktera je ceskym dafiovym rezidentem, podléha dani ve vysi 15 %.

Urok vyplaceny fyzické osobé, ktera je ceskym dafiovym rezidentem nebo podnikd v Ceské republice
prostfednictvim stalé provozovny a ktera nabyla dluhopis v ramci podnikani v Ceské republice, podléh4 dani z
piijmi fyzickych osob v sazbé 15 %. Presahuje-li zaklad dané 36nasobek primérné mzdy, uplatni se pro Cast
zakladu dané presahujici 36nasobek primérné mzdy dati ve vysi 23 %.

Urok vyplaceny pravnické osobé, kterd je Ceskym dafiovym rezidentem, nebo neni Ceskym dafovym
rezidentem a zaroven podnika v Ceské republice prostfednictvim stalé provozovny, tvori soucast obecného
zakladu dané a podléha dani z pfijmi pravnickych osob v sazbé 21 %.

Zisky/ztrdty z prodeje
Zisky z prodeje dluhopisi realizované fyzickou osobou,

e  kterd je Ceskym dafiovym rezidentem, anebo ktera

e neni ¢eskym dafiovym rezidentem, ale podnika v Ceské republice prostfednictvim stalé provozovny, anebo
ktera

* neni ¢eskym dafiovym rezidentem a pfijem z prodeje dluhopisti ji plyne od kupujiciho, ktery je ceskym
daniovym rezidentem nebo od Ceské stalé provozovny kupujiciho, ktery neni ¢eskym dafiovym rezidentem,

se zahrnuji do obecného zakladu dané z prijmu fyzickych osob a podléhaji dani v sazbé 15 %. Presahuje-li
zaklad dané podnikajici fyzické osoby, ktera nabyla dluhopis v ramci podnikani, 36nasobek primérné mzdy,
uplatni se pro ¢ast zakladu dané presahujici 36nasobek primérné mzdy dan ve vysi 23 %.

Ztraty z prodeje dluhopisii jsou u nepodnikajicich fyzickych osob (osoba nema dluhopis zahrnuty
do obchodniho majetku) obecné danové netcinné, ledaze jsou v témze zdafiovacim obdobi zaroven vykazany
zdanitelné zisky z prodeje jinych cennych papiri; v tom pripadé je mozZné ztraty z prodeje dluhopisti povazovat
za danové ucinné az do vySe ziskt z prodeje ostatnich cennych papirti (tzn. fyzicka osoba nepodnikatel nemtize
vykazat celkovou ztratu z prodeje cennych papirti v daném roce).

Zisky z prodeje dluhopisi realizované pravnickou osobou,
* kterd je Ceskym dafiovym rezidentem, anebo ktera

e neni Ceskym dafiovym rezidentem a zaroveii podnika v Ceské republice prostfednictvim stalé provozovny,
anebo ktera

* neni eskym danovym rezidentem a prijem z prodeje dluhopist ji plyne od kupujiciho, ktery je Ceskym
dafiovym rezidentem nebo od ¢eské stalé provozovny kupujiciho, ktery neni ¢eskym dafiovym rezidentem,

se zahrnuji do obecného zakladu dané z pfijmid pravnickych osob a podléhaji dani v sazbé 21 %. Ztraty z
prodeje dluhopisti jsou u této kategorie osob obecné danoveé ticinné.

Prijmy z prodeje dluhopisti u fyzickych osob, které nemaji dluhopis zahrnut v obchodnim majetku, mohou byt
za urcitych podminek osvobozeny od dané z prijmt, pokud mezi nabytim a prodejem dluhopisti uplyne doba
alesponi 3 let. Od dané mohou byt osvobozeny také piijmy z prodeje dluhopist u fyzickych osob, které nemaji
dluhopis zahrnut v obchodnim majetku, pokud pfijem z prodeje cennych papirti a ptijem z podila pripadajici na
podilovy list pfi zruSeni podilového fondu v jejich dhrnu u poplatnika nepfesahne ve zdafiovacim obdobi 100
000 korun ¢eskych.

V piipadé prodeje dluhopisti vlastnikem, ktery neni ceskym danovym rezidentem a soucasné neni dafiovym
rezidentem Clenského stitu Evropské unie nebo Evropského hospodéiského prostoru, kupujicimu, ktery
je ¢eskym dafiovym rezidentem, nebo osobé, kterd neni ceskym dafiovym rezidentem a ktera zaroven podnika
v Ceské republice prostfednictvim stalé provozovny a kupuje dluhopisy do majetku této stalé provozovny, je
kupujici obecné povinen pri tihradé kupni ceny dluhopisti srazit zajisténi dané z prijmi ve vysi 1 % z tohoto
prijmu. Spravce dané miiZe, avSak nemusi, povazovat dafilovou povinnost poplatnika (prodéavajiciho dafiového
nerezidenta) uskute¢nénim srazky podle pfedchozi véty za splnénou, avSak povinnost podat dafiové pfiznani
dle nésledujici véty nezanika. Prodavajici je v tomto pripadé obecné povinen podat v Ceské republice dafiové
pfiznani nebo spravce dané miZe dan vymérit do konce lhiity pro vyméreni dané. SraZené zajiSténi dané se
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zapocitava na celkovou danovou povinnost danového nerezidenta. Castka zajisSténi dané se zaokrouhluje na
celé K¢ nahoru.

ROZHODNE PRAVO A JAZYK

Prava a povinnosti vyplyvajici z Dluhopisti se budou Fidit a vykladat v souladu s pravnimi predpisy Ceské
republiky.

Emisni podminky mohou byt preloZeny do dalSich jazykd. V takovém pfipadé, dojde-li k rozporu mezi
riznymi jazykovymi verzemi, bude rozhodujici verze Ceska.

V Praze, dne 1.9.2025.

Velfery, SE, jednatel,
pti vykonu funkce zastoupeny

Ing.Vladimirem Plevou, ¢lenem
predstavenstva

25/25



	1. SHRNUTÍ POPISU DLUHOPISŮ
	2. DŮLEŽITÁ UPOZORNĚNÍ
	3. POPIS DLUHOPISŮ
	3.1 Podoba, forma, jmenovitá hodnota a další charakteristiky Dluhopisů
	3.2 Vlastníci dluhopisů
	3.3 Převod Dluhopisů
	3.4 Další práva spojená s Dluhopisy
	3.5 Závazek ke stejnému zacházení
	3.6 Ohodnocení finanční způsobilosti
	3.7 Oznámení změn

	4. ZÁKLADNÍ CHARAKTERISTIKA EMISE DLUHOPISŮ
	4.1 Údaje o Emitentovi a vlastnické struktuře
	4.2 Údaje o Ručiteli
	4.3 Datum emise
	4.4 Emisní lhůta
	4.5 Celková jmenovitá hodnota Emise, Dodatečná emisní lhůta
	4.6 Emisní kurz
	4.7 upisovací cena
	4.8 Minimální úpis
	4.9 Způsob a místo úpisu Dluhopisů
	4.10 Způsob a místo úhrady
	4.11 Způsob a lhůta předání Dluhopisů
	4.12 Účel emise

	5. STATUS
	6. ZARUČENÍ PRÁV Z DLUHOPISŮ A PROHLÁŠENÍ
	7. VÝNOS
	7.1 Výnos, Způsob úročení, Výnosová období a vyplácení Výnosu
	7.2 Konec úročení
	7.3 Konvence pro výpočet Výnosu
	7.4 Stanovení Výnosu

	8. SPLACENÍ A ODKOUPENÍ
	8.1 Splatnost Dluhopisů
	8.2 Odkoupení Dluhopisů
	8.3 Zánik Dluhopisů
	8.4 Domněnka splacení

	9. PLATEBNÍ PODMÍNKY
	9.1 Měna plateb
	9.2 Termíny výplat
	9.3 Osoby oprávněné k přijetí plateb z Dluhopisů
	9.4 Provádění plateb
	9.5 Včasnost bezhotovostních plateb
	9.6 Změna způsobu provádění plateb

	10. PŘEDČASNÁ SPLATNOST DLUHOPISŮ z rozhodnutí emitenta a žádost vlastníka o odkoupení dluhopisů Emitentem
	10.1 Předčasná splatnost Dluhopisů z rozhodnutí Emitenta
	10.2 Žádost Vlastníka dluhopisů o odkoupení Dluhopisů Emitentem
	10.3 Zesplatnění Dluhopisů z důvodu neplnění závazků na straně Emitenta

	11. PROMLČENÍ
	12. ADMINISTRÁTOR
	12.1 Administrátor a Určená provozovna
	12.2 Další a jiný Administrátor a jiná Určená provozovna
	12.3 Vztah Administrátora k Vlastníkům Dluhopisů

	13. SCHŮZE VLASTNÍKŮ DLUHOPISŮ, ZMĚNY EMISNÍCH PODMÍNEK
	13.1 Působnost a svolání schůze Vlastníků dluhopisů
	13.2 Osoby oprávněné účastnit se schůze a hlasovat na ní, účast dalších osob
	13.3 Průběh Schůze, rozhodování Schůze
	13.4 Některá další práva Vlastníků Dluhopisů

	14. OZNÁMENÍ
	15. RIZIKA SPOJENÁ S INVESTICÍ DO DLUHOPISŮ
	15.1 Rizika spojená s dluhopisy
	15.2 Rizika spojená s Emitentem

	16. ZDANĚNÍ DLUHOPISŮ V ČESKÉ REPUBLICE PLATNÉ K DATU EMISE
	17. ROZHODNÉ PRÁVO A JAZYK

